Frankfurt am Main - Westhafen

Stilvolle Dre-Zimmer-Wohnung mit Loggia und
Mainblick

Objektnummer: 26001203

=

KAUFPREIS: 1.220.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 121,84 m2 « ZIMMER: 3
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26001203

ca. 121,84 mz
4

3

2

2

2008

1x Tiefgarage

1.220.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Gaste-WC, Einbaukiiche,
Balkon




Objektnummer: 26001203 - 60327 Frankfurt am Main - Westhafen

Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung VERBRAUCH
Fern 79.00 kWh/m2a
14.03.2033 C

Fernwarme 2006
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Grundrisse

Zimmer |l

Wohn-/
Essbereich

s

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht fUr die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Wohnen mit Weitblick - Diese komfortabel geschnittene Drei-Zimmer-Eigentumswohnung
befindet sich im 4. Ober geschoss eines gepflegten Ensembles, in begehrter Lage direkt am
Main. Genief3en Sie den Blick auf das Wasser und die besondere Atmosphare einer der
attraktivsten Lagen Frankfurts.

Mit dem Aufzug erreichen Sie bequem das 4. Ober geschoss.

Die moder ne Wohnetage prasentiert sich lichtdurchflutet und ansprechend. Der
durchdachte Grundriss bietet einen grof3ziigigen Wohn- und Essbereich mit grof3en,

moder nen Fensterflachen und einzigartigem Blick auf den Main. Von hier aus gelangen Sie
auf dasHighlight dieser Immobilie: Die angrenzende L oggia erweitert die Wohnung in den
Sommer monaten und [adt zu entspannten Stunden direkt am Wasser ein.

Zwei gut geschnittene Schlafzimmer, eines davon der Master bedroom mit Platz fir eine
Ankleide, eine moder ne Einbauktiche mit satinierter Glasschiebetiir sowie zwei Bader bieten
Wohnkomfort auf hohem Niveau. Die Zimmer bieten flexible Nutzungsmdglichkeiten, ideal
als Schlafziimmer, Kinderziimmer, Gastezimmer oder Homeoffice.

Der Blick auf den Main verleiht der Immobilie eine auf3er gewthnliche Atmosphére und
macht sie zu einem besonderen Zuhause. Die Mdblierung der Wohnung ist im Kaufpreis
enthalten sowie ein Tiefgaragenstellplatz. Diese Immobilie verbindet urbanes Wohnen mit
hoher Lebensqualitat und einem einzigartigen Ausblick.
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Ausstattung und Details

- Aufzug

- Videogegenspr echanlage

- Einbaukiiche mit Granitarbeitsplatte

- Einbauschrénke

- Vorhénge

- weiteres Mobiliar

- Fliesenboden mit Ful3bodenheizung

- Schlafzimmer zum Hof mit Holzschiebeladen

- Grofl¥formatige Holzfenster

- Loggia mit Mainblick und Markise

- Abstellraum auf Wohnungsebene

- Tiefgaragenplatz - kein Duplexparker

- Vorhange im Wohnzimmer sowie den weiteren Zimmern
- Einbauschrénke im Wohnzimmer und den weiteren Zimmern
- elektrische AuRRenjalousien

- Mobiliar
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Alles zum Standort

Das Frankfurter Westhafen-Viertel ist ein moderner Stadtteil direkt am Main. Urspringlich
ein Hafengebiet, hat es sich seit den 1990er Jahren zu einem exklusiven Wohn- und
Geschéftsviertel mit hochwertiger Architektur, exklusiven Wohnungen, imposanten
Penth&usern mit Skylineblick und markanten Burokomplexen entwickelt. Besondersdie
direkte Lage am Wasser mit grof3ziigigen Ufer promenaden, Restaurants und Cafés verleiht
dem Quartier eine maritime Atmosphare.

Markanter Auftakt desViertelsist der Westhafentower, im Volksmund liebevoll

, Geripptes’ genannt, da seine Fassadenstruktur an dastypische Muster des Frankfurter
Apfelweinglases erinnert. Dahinter erstreckt sich die Mole des ehemaligen Hafenbeckens, in
dem sich heute Bootsanleger und eine Segelschule befinden. Der besonder e Reiz des
Westhafensliegt in der gelungenen Verbindung von historisch-industrieller Bausubstanz mit
moder ner Architektur.

Neben exklusivem Wohnen bietet der Westhafen eine ausgezeichnete I nfrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten fur den téglichen Bedarf sowie einejunge, innovative
Gastronomieszene sind ebenso vorhanden wie vielfaltige Freizeitangebote entlang des
Mainufers. Die Nahe zur Innenstadt macht den Stadtteil gleichermalen attraktiv fir
Berufspendler und Familien, die eine zentrale L age mit hoher Wohnqualitat schatzen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Der Frankfurter Hauptbahnhof liegt nur rund 20
Gehminuten entfernt und bietet Anschluss an den Fern-, Regional- und Nahverkehr. Durch
diekurze Distanz sind zudem alle wichtigen S- und U-Bahn-Linien bequem erreichbar. Mit
dem Auto fuhrt der Alleenring schnell zur A66 und A5 sowie Uiber die Kennedyallee zur B43
und B44. Auch tber die Gutleutstraf3e besteht eine direkte Anbindung an die A648.
Erganzend sorgen Radwege entlang des Mainufers und mehrere Nextbike-Stationen fir
umweltfreundliche M obilitatsalter nativen.

Mit seiner exklusiven Wasserlage, der moder nen Ar chitektur, den vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten und der optimalen Anbindung zahlt der Westhafen heute zu den
attraktivsten und begehrtesten Stadtteilen Frankfurts.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26001203 - 60327 Frankfurt am Main - Westhafen

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Gutzkowstrafe 50 / Schweizer Platz, 60594 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-273156480
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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