VON POLL

Frankfurt am Main - Ostend

Modernisierte Zwe-Zimmer-Wohnung nahe EZB

Objektnummer: 26001035

KAUFPREIS: 349.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 48,1 m2 . ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26001035 349.000 EUR

ca. 48,1 m2 Etagenwohnung

1 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1957 2017
Massiv

Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung BEDARF

Gas 111.30 kWh/m2a
D

19.11.2035
1957

Gas
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Ein erster Eindruck

Diese attraktive Zwei-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem im Jahr 1957 errichteten
und 2018 umfassend moder nisierten Gebaude. Das Objekt tberzeugt durch seinen
gepflegten Zustand und eine zeitgeméalie Ausstattung.

Diecirca 48 m? gr ol3e Wohnflache bietet eine angenehme Raumaufteilung mit einem hellen
Wohnbereich, einem separaten Schlafzimmer sowie einem Tageslichtbad mit Badewanne.

Ein Balkon erweitert den Wohnraum nach auf3en und sor gt fur zusatzlichen Komfort.
Erganzt wird die Ausstattung durch Laminatboden und eine vorhandene Einbauktiche.

Die Wohnung ist derzeit vermietet und erwirtschaftet eine monatliche Kaltmiete von 1.030 €
zuzuiglich 70 € Nebenkosten.

Ob alsKapitalanlage oder mit Blick auf eine spater e Eigennutzung — diese Einheit stellt eine
interessante Gelegenheit in gefragter Lage dar.
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Ausstattung und Details

- Einbaukiiche

- Laminatboden

- Wannenbad mit Fenster
- Balkon

- Kdllerabteil
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Alles zum Standort

Das Frankfurter Ostend zahlt zu den lebendigsten und vielseitigsten Stadtteilen. Zwischen
FloRerbriicke, Mainufer und der markanten EZB — die ful3laufig erreichbar ist — verbindet
sich historischer Charme mit moderner Architektur zu einem urbanen Gesamtbild.

Die Hanauer Landstral3e bildet das pulsierende Zentrum mit einer Mischung aus Handel,
Gastronomie und Nachtleben. In den Seitenstralien entstehen attraktive Wohnlagen,
wahrend das nahe Mainufer und der Hafenpark ideale M 6glichkeiten fur Erholung und
Freizeit bieten.

Dielnfrastruktur ist hervorragend: Einkaufsmdglichkeiten, Cafés, Restaurants sowie
Schulen, Kitas und medizinische Ver sorgung befinden sich direkt im Umfeld.

Auch die Verkehrsanbindung tiber zeugt: Der S-Bahn-Haltepunkt ,, Ostendstral3e* mit
nahezu allen Linien des Rhein-M ain-Netzes ermdglicht eine schnelle Verbindung zum
Frankfurter Hauptbahnhof sowie zum Flughafen. Ergéanzt wird dies durch die U-Bahn-
Linien U6 und U7 sowie die StraRenbahnlinien 11 und 14. Uber die nahegelegene A661
besteht zudem eine optimale Anbindung an das tiberregionale Strallennetz.

Das Umfeld gilt als gewachsen, belebt und insgesamt als sichere Wohnlage —eine
ausgewogene Mischung aus urbanem Leben und hoher Lebensqualitét.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Gutzkowstrafe 50 / Schweizer Platz, 60594 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-273156480
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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