VP ‘VON POLL

Frankfurt am Main - Sachsenhausen

Charmantes Grundstiick in beliebter Lage

Objektnummer: 22001326
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Auf einen Blick

22001326 1.520.000 EUR
ca. 266 m2 Grundstiick

1955 Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2010

Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 189.70 kWh/m?a
=

02.12.2031
1955

Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung und einem herrlich eingewachsenen Garten
liegt in einer sehr beliebten Lage auf dem Sachsenhauser Berg. Ende der 50er Jahre des
letzten Jahrhunderts erbaut, wurde esvon der Familie des Hausherrn bewohnt, bis es 2004
vermietet wurde. Die aktuelle Nettokaltmiete betr agt der zeit monatlich EUR 3.103,20.

Sie betreten das Haus Giber eine Diele und finden im Erdgeschoss nebst Gaste-WC und
Garderobe einen grofRziigigen Wohn-/ Essbereich mit Kamin und separater Kiiche. Die
Terrasse und der herrlich eingewachsene Garten mit Stid-Ost-Ausrichtung sind Uber den
Wohnbereich zu erreichen. Der Garten |adt besondersim Sommer zum Verweilen ein.

Das Ober geschoss beher ber gt neben drei Schlafzimmern und einem Badezimmer ebenfalls
Uber eine grofl3e Terrasse mit Stid-Ausrichtung. Das Dachgeschoss wurdeim Zuge der
Errichtung einer Gaube vergr6R3ert, um hier weiteren Wohnraum zu schaffen. Hier befinden
sich drei Zimmer, die ehemalige Kiiche und ein Bad. Das Dachgeschoss kénnte auch als
separate Wohnung fungieren.

DasHausist voll unterkellert und verfiigt dadurch Uber einen grof3ztigigen Keller mit zwei
Zugangen zum Hof und Garten. Die Einliegerwohnung befindet sich auf gleicher Ebene und
ist durch die separate AulRentreppe zu erreichen. Die Einliegerwohnung ist der zeit leer und
nicht vermietet.

DasHighlight dieser Immobilieist der nach Stid-Osten ausgerichtete und eingewachsene
Garten, der Privatsphére bietet. Ein Carport steht ebenfalls zur Verfligung, der im
Kaufpreisbeinhaltet ist. Aktuell sieht der Bebauungsplan eine GRZ von 0,4 und einer GFZ
von 0,8 vor.

Die alteren Mieter méchten in der Immobilie wohnen bleiben. Somit haben Sie bis auf
weiteres eine sehr sichere und ertragsreiche Kapitalanlage.

Wenn das Mietver haltnis nicht mehr besteht, kdnnen Sie selbstver standlich das
Einfamilienhaus auch abreiRen und sehr wahr scheinlich mit einem neun Ein- bis
Dreifamilienhaus mit einer Wohnflache von circa 430 Quadratmeter bebauen.




Das Grundstiick ist frei von Alt- und Baulasten.
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Ausstattung und Details

- Beliebte Lage

- Gut geschnittenes Grundstiick

-GRZ 0,4/GFz 0,8

- Teilweise Vermietet (EUR 2.850,- monatlich)

- Einliegerwohnung

- Zwel Terrassen

- Eingewachsener Garten in Stid-Ostausrichtung
- Carport
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Alles zum Standort

Sonniger Stiden mit Ausblick

Stdlich desMains erstreckt sich Sachsenhausen vom Museumsufer biszum Gringtrtel des
Stadtwaldes als grofdter Stadtteil Frankfurts. Dasweithin sichtbare Wahr zeichen ist der
Henninger Turm im etwas hoher gelegenen Stiden, ein dem vor maligen Getreidespeicher
nachempfundener Wohnturm mit fantastischer Aussicht auf Stadt und Umland. Der
Stadtteil teilt sich auf in das urbane, citynahe Sachsenhausen-Nord mit Museumsufer,
Skylineblick und der Flaniermeile Schweizer Stral3e, das pittoreske, apfelweinselige und
quirlige Alt-Sachsenhausen mit trendigen Laden und L okalen und dasruhigere
Wohnquartier Sachsenhausen-Siid, in dem exklusive Stadtvillen, M ehrfamilienhauser aus
der Grunderzeit, Mikroappartementsund Kleingartenanlagen einander abwechseln.
Mittendrin auf dem Vorplatz des Siidbahnhofs findet dienstags und freitags ein eigener, gut
sortierter Wochenmarkt statt. Sachsenhausen ist ein sehr beliebtes Viertel, in dem sich jeder
auf Anhieb willkommen und zuhause fihlt.

Sachsenhausen-Siid hat eine optimale Anbindung an die Autobahnen A3 und A5 Sie
erreichen den Flughafen Rhein Main in 20 und den Frankfurter Hauptbahnhof in 15
Autominuten. Selbstverstandlich sind offentliche Verkehrsmittel in nchster Nahe.
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Weiter e | nformationen

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis2.12.2031.

Endenergiebedarf betragt 189.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1955.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Gutzkowstrafe 50 / Schweizer Platz, 60594 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-273156480
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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