VON POLL

Friedrichskoog

Gepflegter und modernisierter 3-Zimmer Bungalow
In Hafennahe

Objektnummer: 26404018

KAUFPREIS: 145.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 53 m2 « ZIMMER: 3 + GRUNDSTUCK: 551 m?
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Auf einen Blick

26404018 145.000 EUR

ca. 53 m2 Einfamilienhaus

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1974 Kaufpreises
2022
M assiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 235.40 kWh/m2a
G

29.06.2036
1974

Gas
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Ein erster Eindruck

Willkommen an der Nordsee.

Dieser rd. 53 m2 grof3e Flachdachbungalow wurde 1974 in massiver Bauweise zur Uickver setzt
in ruhiger Lage unweit des Hafens von Friedrichskoog auf einem sehr schénen und
pflegeleicht angelegten 551 m2 grofRen Grundstiick errichtet.

Diverse M oder nisier ungen ber eits dur chgefiithrt. So stammen die Kunststofffenster
Uberwiegend aus den Jahren 2007 bis 2019, die Eingangstiir aus dem Jahr 2019.

Die Gasheizung wurde 2018 eingebaut, in 2019 die Elektrik modernisiert, und das Dach im
Jahr 2022 zusétzlich gedammit.

Vom Eingangsflur erreicht man rechter Hand das Duschbad, linker Hand die kleine K iiche.
Dahinter befindet sich, derzeit nur von aul3en zu erreichen, der Heizungs-/Anschluss-
/Hauswirtschaftsraum mit der moder nen Gasheizung.

Vom geraumigen Wohnzimmer gelangt man rechtsin 2 Schlafzimmer, die jeweils Gber einen
Einbauschrank

verflgen.

Ferner betritt man von hier ausdie Terrasse, die windgeschiitzt angelegt ist.

Ein Glasfaseranschluss liegt bereitsim Haus, der Router ist angeschlossen.

Der Garten ist pflegeleicht angelegt, und bietet durch die Sidausrichtung den ganzen Tag
Sonne.

Abgerundet wird das Angebot durch ein Gartenhaus, sowie einen Kfz-Stellplatz.
Die Errichtung einer Garage oder eines Carports, wie bei den Nachbarn auch, ist hier

maglich.

Vereinbaren Sie gerne einen personlichen Besichtigungster min.
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Ausstattung und Details

- 3Zimmer, kleine Kiiche, Duschbad, Anschluss-/Hauswirtschaftsraum, Terrasse
- FuBbodenbelag: Fliesen, Linoleum, Teppichbdden, Vinyl

- Kunststofffenster tiberwiegend ab 2007 bis 2019

- Flachdachdammung in 2022

- Gasheizung aus 2018

- Gartenhaus (neu 2016)

- Kfz-Stellplatz (Garage oder Carport mdglich)
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Alles zum Standort

DieImmobilieliegt zur lickversetzt in ruhiger Lage unweit des Hafens.

Friedrichskoog besteht aus zwei Ortsteilen, dem Friedrichskoog-Ort und die direkt am
Wasser gelegene Friedrichskoog-Spitze und ist eine Gemeinde im Slidwesten des Kreises
Dithmarschen in Schleswig-Holstein.

Diegrine Halbinsel an der Nordsee lockt mit seiner unendlichen Natur, die zum
Spazierengehen und Radfahren einladt. Das Nordseeheilbad bietet fir Jung und Alt diverse
Freizeitaktivitaten, wie z.B. den Erlebnisstrand, die Schutzstation Wattenmeer, die
Seehundstation, die M Uihle Vergissmeinnicht, einen I ndoor -Spielepark, etc.

Fir die Gesundheit konnen Sie das Gesundheits-Ther apiezentrum mit dem Sole-
Schwimmbad und diver sen Wellness-Angeboten oder die Eltern-Kind Kurklinik besuchen.

Die Deichanlage mit Badestelle wurde 2 Jahre lang modernisiert, und steht jetzt smtlichen
Einwohnern und Gasten wieder zur Verfigung.

Friedrichskoog verfligt Uber eine gute Infrastruktur fir den téglichen Bedarf -
Einkaufsmoglichkeiten, Backer, Fleischerei, Tankstelle, Friseur, Grundschule, diverse
Restaurants, u.v.m.

Durch die sog. Baderregelung sind die beiden ansissigen Super marktein der Saison auch an
Sonn- und Feiertagen gedffnet.

Weiterfihrende Schulen und ein kulturelles Angebot erreichen Siein knapp 13 Kilometern
mit dem PKW oder dem Busin Marne.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.
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Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
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und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Thorsten Lemcke

FriedrichstraRe 40, 25746 Heide
Tel.: +49481 - 12 09 49 55
E-Mail: heide@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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