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Auf einen Blick

24404012 175.000 EUR

ca. 111 m2 Einfamilienhaus

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1750 Kaufpreises

1x Freiplatz, 1 x Massiv

Garage Terrasse, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

ol 408.70 kWh/mza
H

23.03.2035

; 1750
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Ein erster Eindruck

Herzlich willkommen zu dieser charmanten Immobilie, einer Reetdachkate, dessen
Urspringe bisins Jahr 1750 zur tickreichen.
Diese bietet eine Wohnflache von ca. 111 m2 auf einem ca. 440 m2 grof3en Grundsttick.

Hier wird eine angenehme Mischung aus historischem Charme und moder nen
Annehmlichkeiten geboten, ideal fir digjenigen, diedaslandliche Leben in der Nahe einer
gut entwickelten Infrastruktur schatzen.

Beim Betreten durch die einladende Kldntir werden Siein einen kleinen Flur gefuhrt, der
den Zugang zu den ver schiedenen Raumen des Er dgeschosses bietet.

Die kleinen gemditlichen Raume schaffen eine einladende Atmosphére. Besonder s hebt sich
der Wohnraum hervor, der mit einem Kaminofen ausgestattet ist, der in den kélteren
Monaten fur Warme und Behaglichkeit sorgt.

Zusétzlich stehen im Erdgeschoss das moder ne Duschbad, ein Hauswir tschaftsraum, der
Heizungsraum, sowie ein 2. Zimmer zur Verfigung, das man durch die gemitliche
Wohnkiicheerreicht .

Achtung:
Auf Grund diverser Nachfragen sei erwahnt, dass die Deckenhohe im Erdgeschosrd. 2
Meter betréagt, unter den Balken entsprechend niedriger.

Ein besonderes Highlight ist das ausgebaute Dachgeschoss, das die historische Balkenlage
sichtbar macht und damit besonderen Char me ver spriht.

Auf dieser Ebene warten auf die neuen Eigentiimer 2 Zimmer, sowie das 2. Bad
(Wannenbad), das flr zusatzlichen Komfort sorgt, und Morgenstaus vorbeugt, wenn alle
gleichzeitig das Haus verlassen.

Die Ausstattungsqualitét ist als normal zu bewerten, dennoch ist alles sehr gepflegt.
Teilmodernisierungen wur den zwischenzeitlich vor genommen.

Erwahnt seien hier u.a. die Fenster im Rahmen des Ausbaus des Dachgeschosses 1995, das
moder ne Duschbad im Erdgeschoss mit Einlaufdusche, sowie die Heizkor per.

Dennoch ist ein Investitionsbedarf fiir die M odernisierung der Olheizung von 1987 (mit
einem Brenner von 2014), sowie des Reetdachs einzukalkulieren. Dieser wurde bei der
Bemessung des Kaufpreises bereits ber ticksichtigt.

Der AulRRenbereich bietet mit einem gemdtlichen Garten die M 6glichkeit, entspannte Stunden
im Freien zu verbringen. Eine Terrasse erganzt das Platzangebot im Freien, wo Sie sich ohne




grof3en Aufwand entspannen und die umgebende Natur genief3en kénnen.

Diese Immobilieist bereits gerdumt und kann sofort Gber geben werden.

Melden Sie sich, um weitere Informationen zu erhalten oder einen Besichtigungster min zu
vereinbaren.

Wir stehen Thnen gern fir Fragen zur Verfigung, und freuen uns darauf, Ihnen dieses
besonder e Haus naher zu préasentieren.
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Ausstattung und Details

-4 Zimmer

- 1 Duschbad

- 1 Wannenbad

- ausgebautes Dachgeschoss

- Wohnzimmer mit Kaminofen
- Kfz-Stellplatz

- Garage

- pflegeleichter Garten
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Alles zum Standort

Bordelum ist eine kleine Gemeinde im nordwestlichen Teil Schleswig-Holsteins, gelegen im
KreisNordfriesland.

Die Ortschaft befindet sich in unmittelbarer Néhe zur Nordseekiiste, und gehort zur
sogenannten Mar sch, die durch ihre sanften Hiigel, Warften und weiten Wiesen gepréagt ist.
Typisch fur die Umgebung sind landwirtschaftlich genutzten Flachen, sowietraditionelle
nordfriesischen Hauser und Hofen, oft mit Reetd&chern.

Die gemiitliche Reetdachkate befindet sich in dstlichen Ortsteil von Bordelum.

Das Natur schutzgebiet die Bordelumer - Langenhorner Heideliegt ca. 5 Minuten mit dem
Auto entfernt. Anliegend an der Heideist ein Wald.

Fur Fahrradfahrer bietet die Region zahlreiche Radwege oder 1andliche Stral3en, die die
traumhafte Umgebung und K tistenlandschaft erschlief3en.

Ganzin der Nahe der Reetdachkate befinden sich ein Restaurant, ein Blumenladen mit
grof3zuigiger Auswahl, sowie ein Hofladen.

In West-Bordelum runden ein Backer, eine Kita, eine Grundschule, die Feuerwehr und ein
Sportplatz dasinfrastrukturelle Angebot ab.

Weiter e Einkaufsmoglichkeiten, Arztliche Ver sorgung, Kinder garten und Schulen finden
sich zahlreich in Bredstedt 3,5 Kilometer und Langenhorn 7 Kilometer entfernt.

Der nachste Bahnhof befindet sich in Bredstedt. Von dort aus kénnen Reisende mit dem Zug
in Richtung Hamburg oder auf die nordfriesischen I nseln weiterfahren.

Um die Halligen Langenel3 oder Hooge zu besuchen, fahren Sie zum Fahranleger nach
Schiittsiel. Diesliegt fiinfzehn Kilometer entfernt. Dort am Hafen findet sich ein weiteres
einladendes Restaurant mit Meerblick.

Unweit davon entfernt liegt Dagebill. Von der Dagebuller Mole kbénnen mit der Fahre die
Inseln F6hr und Amrum erreicht werden.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Thorsten Lemcke

FriedrichstraRe 40, 25746 Heide
Tel.: +49481 - 12 09 49 55
E-Mail: heide@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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