Miinchen - Bogenhausen

Attraktive 2-Zimmer-Wohnung mit perfekter
Anbindung

Objektnummer: 26391023

KAUFPREIS: 450.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 62 m? « ZIMMER: 2

www.von-poll.com
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Auf einen Blick

26391023
ca. 62 mz?
26.08.2026
1

2

1

1

1998

1 x Duplex, 20000 EUR
(Verkauf)

450.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Einbaukiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fern VERBRAUCH
31.03.2032 112.00 kWh/m?2a
D
1998
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Grundrisse

Wohaea

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht flr die Richtigkeit der Angaben garantieren.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese gut geschnittene und sehr helle 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in ruhiger Lagein
Johanneskirchen.

Die Aufteilung ist sehr gelungen: Man gelangt von der sehr hellen Diele sternformigin alle
Zimmer der Wohnung. Das grof3ziigige Wohnzimmer beinhaltet auch einen Bereich fir den
Essplatz und hat einen schonen Blick ins Griine, sowie den Zugang zum Balkon. Das
Schlafzimmer bietet Platz fir einen grofRen Kleiderschrank und verfiigt Uber einen weiteren
Balkonzugang. Der Ost-Balkon bietet einen wunder schénen Blick ins Grine.

Die Eigentiimergemeinschaft verfligt Uber eine gute Ricklage und wurde stets solide
verwaltet.

DasInventar kann ebenfalls abgeldst wer den.

Zur Wohnung gehort ein Tiefgaragen-Duplexparkplatz (Stellplatz auf dem unterem Deck).
Dieser ist nicht im Kaufpreis enthalten und kostet zusatzlich 20.000 €.
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Ausstattung und Details

* Bodenbelage:

+ Laminat

+ Fliesen im Badezimmer, Kiiche

* Balkon mit zwei Ausgangen

+ Ausrichtung: Ost

* Badezimmer (Innenliegend, BelGftungsanlage vor handen, Fliesen bis zur Decke)
+ Badewanne, WC

+ Waschmaschinenanschluss

* Tiefgaragenstellplatz (Duplex): 20.000 €

* Aufzug

* eigenes K ellerabteil

* Gemeinschaftliche Raume

+ Fahrradkeller, Wasch- & Trockenraum

* Gemeinschaftliche Grunflachen inkl. Spielplatz
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich sehr ruhig gelegen in einer gepflegten, parkahnlichen Anlage mit
hervorragender Verkehrsanbindung in Bogenhausen, Stadtteil Johanneskirchen.

Die S-Bahnlinie S8 mit direkter Verbindung ins Zentrum sowie den M iinchner Flughafen
liegt nur ca. 5 Gehminuten entfernt. Zudem befinden sich die Haltestellen der Buslinien 50,
N43 und 184 sowieder Tramlinie 16 & 17 ebenfallsnur ca. 5 Gehminuten entfernt.

Einkaufsmoglichkeiten destaglichen Bedarfs (Lidl, Aldi, REWE, Backere, etc.) kdnnen
bequem zu Fuld erreicht werden. Fiur die Freizeitgestaltung bietet sich die unmittelbare Nahe
zum Englischen Garten mit dem Isarhochufer und der schonen St. Emmeramsmuhle sowie
dem (Badesee) Feringasee an.

Infrastruktur:
Apotheke, L ebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kinder garten, Grundschule,
Mitteltschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehr smittel
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Volker Stich

Corneliusstrafe 7, 80469 M tinchen
Tel.: +4989-1891 7110
E-Mail: muenchen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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