VON POLL

Miinchen - Bogenhausen

Attraktive 2-Zimmer-Wohnung in ruhiger Lagein
Johanneskirchen

Objektnummer: 26391016

KAUFPREIS: 395.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 67 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26391016
ca. 67 m2
5

2

1

1

1981

1 x Tiefgarage, 25000
EUR (Verkauf)

395.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme VERBRAUCH
Fern 90.00 kWh/m2a
10.12.2027 C

Fernwéarme 1981
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

bei einem Nettodarlehensbetrag von 350,000 €

0,
3,58% p.a.
ffektver ahvesans: 10 e Solznsbindung
3,519 p.a. gebundener Sollzns
Wir bieten lhnen unabhéangige
ffe HH
Finanzierungsberatung, iberprifen Ihre . G Konditionen

bestehende Finanzierung oder klaren, welche 5jahre EPPCTTIEETOS Sl \vie Im Internet
’

Immobilie fur Sie finanziell in Frage kommt! i 351%pa. 358%pa Ansprechpartner
vor Ort!

30 Jahre 417%pa.  4,27%p.a.

Stand 04.05.2026

www.von- m
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese groR3zligige 2-Zimmer -Wohnung befindet sich im 5. Obergeschoss einesim Jahr 1981
fertiggestellten Mehrfamilienhauses und préasentiert sich mit einer durchdachten Aufteilung
und viel Platz zur individuellen Gestaltung.

Ein Highlight dieser Wohnungist der grof3e Westbalkon, der zum ruhigen Innenhof
ausgerichtet ist. Der grof3ztigige Balkon erweitert den Wohnbereich insFreie und bietet
einen attraktiven Platz zum Entspannen.

Die Wohnung ist sehr gepflegt, aber teilweise renovierungsbediirftig. Das er 6ffnet hnen die
M dglichkeit, die Raumlichkeiten nach Ihren eigenen Vorstellungen zu gestalten und dabei
individuelle Wohnwiinsche zu realisieren.

I nsgesamt Uberzeugt die Wohnung dur ch grof3ziigige RAume, einen grof3en Eingangsbereich,
grol3e Fenster fronten sowie den sonnigen Balkon mit Ausrichtung zum Innenhof. Die
Kombination aus ruhiger Wohnlage, guter Erreichbarkeit des 5. Ober geschosses dur ch den
Aufzug, Tiefgaragenstellplatz und Gestaltungsmdoglichkeiten durch den teilweise
renovierungsbedirftigen Zustand machen dieses Angebot zu einer attraktiven Moglichkeit
fur alle, dieihre eigenen Wohnideen verwirklichen mochten.

Die dargestellten Visualisierungen zeigen mogliche Einrichtungsvor schlage und entsprechen
nicht dem aktuellen Ist-Zustand der Wohnung.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min und tber zeugen Sie sich selbst von den
M dglichkeiten, die diese Wohnung Ihnen bietet.
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Ausstattung und Details

* Einbaukiche

* Abstellraum

* Tagedichtbad

* Waschmaschinenanschlussim Badezimmer
* Grol3er Balkon

* Kellerraum

* Tiefgaragenstellplatz
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Alles zum Standort

Diese char mante Wohnung befindet sich inmitten eines grinen und ruhigen Umfelds, das

I hnen eine angenehme Atmosphér e bietet. Die S-Bahn-Station Johanneskirchen ist nur einen
kurzen 3-minutigen Spazier gang entfer nt, was | hnen eine bequeme und schnelle Anbindung
zum Flughafen und zur Innenstadt ermdglicht. Fir noch mehr Flexibilitat stehen Ihnen
auch verschiedene Budlinien in unmittelbarer Nahe zur Verfligung, darunter die Linien 50
und 154. Ein kurzer FuRweg gentigt, um bequem zu den Haltestellen zu gelangen und die
Umgebung zu erkunden.

Wegzeiten:

* Flughafen: ca. 25 Minuten (S8)

* Messe: ca. 13 Minuten (Auto)

* Marienplatz: ca. 19 Minuten (S8)

* Englischer Garten: ca. 5 Minuten (Auto)

Zudem befinden sich Einkaufsmoglichkeiten wie Lidl oder Rewein der Nahe, um alltagliche
Aufgaben komfortabel 16sen zu kénnen. Ein Basketballplatz und ein FuRRballplatz finden
sich ebenfallsin der Umgebung. Fur entspannte Spaziergange ladt ein Park mit einem
kleinen Waldsttick ein, damit Sie die schone Natur genief3en kénnen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Volker Stich

Corneliusstrafe 7, 80469 M tinchen
Tel.: +4989-1891 7110
E-Mail: muenchen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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