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KAUFPREIS: 695.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 86 m2 « ZIMMER: 3

I (T
Miinchen - Pasing
3-Zimmer -Altbauwohnung in P
Objektnummer: 26391004
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Auf einen Blick

26391004
ca. 86 m2
3

2

2

1911

695.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020
M assiv
Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas schwer 109.00 kWh/m2a
17.12.2028 D

Gas 1911
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Objektnummer: 26391004 - 81241 Minchen - Pasing

Diel mmobilie

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

Wir bieten lhnen unabhéangige
Finanzierungsberatung, tberprifen Ihre
bestehende Finanzierung oder klaren, welche
Immobilie fur Sie finanziell in Frage kommt!

AKTUELLE ZINSEN

bei einem Nettodarlehensbetrag von 350,000 €

3,58% p.a.

effektiverJahreszin: 10 Jahre Soltznsbindung
351% pa. gebundener Sollins

Solzinsbindung
5 Jahre
10 Jahre

30 Jahre

gebundener effektiver

ol Konditionen

ZTMETTIO wie im Internet,

S MRl \nsprechpartner
vor Ort!

417%pa.  4,27%pa.

Stand 04.05.2026
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Grundrisse

Schlafen
18,70 m?

Wohnen
19,17 m?
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Ein erster Eindruck

Diese charmante und grof3ztigig geschnittene 3-Zimmer -Altbauwohnung befindet sich in
einem stilvollen M ehrfamilienhausim beliebten M iinchner Stadtteil Pasing. Das Gebaude
stammt aus dem Jahr 1911 und wurdein den Jahren 1993/1994 umfassend saniert. Die
Wohnung selbst wurde 2008 noch einmal vollstandig renoviert und préasentiert sich in einem
guten Zustand und Uber zeugt durch ihren klassischen Altbaucharakter mit

Uber dur chschnittlicher Raumhohe und einem durchdachten Grundriss. Im Jahr 2020

wur den das Dach und die Fassade saniert.

Mit einer Wohnflache von ca. 86 m2 bietet die Wohnung vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten -
ideal fur Paare, kleine Familien oder anspruchsvolle Eigennutzer, die urbanes Wohnen mit
historischem Flair schatzen.

Die Genehmigung und Planung fur den Anbau eines Balkons zum ruhigen I nnenhof
(Zugang von der Kiche) liegt bereitsvor und die Arbeiten beginnen Ende April. Ein
Kellerabteil gehort zur Wohnung und bietet zusatzlichen Stauraum.

Die Wohnung ist aktuell noch vermietet. Eswurde jedoch bereits eine
Mietaufhebungsver einbar ung geschlossen, somit ist das Objekt sowohl fir Eigennutzer als
auch fur Kapitalanleger interessant.

Aus Rucksicht auf die Privatsphare des aktuellen Mieter swerden keine I nnenaufnahmen
ver Offentlicht. Zur Orientierung steht ein Grundriss zur Verfligung. Besichtigungen sind
nach Absprache maglich.
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Ausstattung und Details

* Hochparterre

* Haus 1993/1994 saniert

* Dachsanier ung/Fassadener neuer ung 2019/2020

* Altbau mit hohen Decken

* Grol3zigiger Eingangsbereich

* Hochwertiger Fischgrat-Parkett

* Zwei Badezimmer

* Zwei Schlafzimmer

* Balkonanbau zum ruhigen Innenhof bereits genehmigt und wird zeitnah umgesetzt
* Kellerabteil
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in attraktiver Wohnlage im beliebten M iinchner Westen, im
Stadtteil Pasing. Pasing zahlt zu den gefragten Stadtteilen M Ginchens und Uber zeugt durch
eine hervorragende Infrastruktur, eine sehr gute Verkehrsanbindung sowie eine angenehme
Mischung aus urbanem L eben und ruhigem Wohnumfeld.

Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Arzte, Apotheken sowie Schulen und Kinder gérten
sind in kurzer Zeit erreichbar. Der nahegelegene Pasinger Bahnhof bietet eine
ausgezeichnete Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Von hier aus gelangt man in
kurzer Zeit in die Minchner Innenstadt.

Auch fur Autofahrer ist die Lageideal: Die Autobahnanschliisse A96, A95, A8 und A99 sind
schnell erreichbar und ermdglichen eine gute Verbindung in alle Richtungen.

Die Kombination aus Altbaucharme, stadtischer Infrastruktur und guter Erreichbarkeit
macht diese Wohnlage sowohl fur Eigennutzer alsauch fiir Kapitalanleger auf3erst
interessant.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Volker Stich

Corneliusstrafe 7, 80469 M tinchen
Tel.: +4989-1891 7110
E-Mail: muenchen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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