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Minchen — Neuhausen

Exklusive Citywohnung mit Tiefgarage in den
Nymphenburger Hofen

Objektnummer: 25391016

KAUFPREIS: 695.000 EUR -

WOHNFLACHE: ca. 52 m2

ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

25391016
ca. 52 m?
2

2

1

1

2011

1 x Tiefgarage,
50000 EUR (Verkauf)

695.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung VERBRAUCH
Fern 91.00 kWh/m?2a
08.03.2032 C

Fernwéarme 2011
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Die Immobilie

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER

LUFTSCHLOSSER A .y =

AKTUELLE ZINSEN

bei sinem Nettodarlehen:batrag von 350.000 €

3,36% p.a.

effektiver ahressins: 10 hrs Sollinsbindung
3,28% p.s. gebundaner Solkine
Wir bieten Ihnen unabhangige

. O e Konditionen
5 Jahre 321%pa 330%pa | RVVI(=N] 0] |nternet,
10 Jahre 3,28% p.a. 3,36% p.a. Ansprechpartner

vor Ort!

30 Jahre 390%pa  3.99%pa

Stand 01.12.2025

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

bei sinem Nettodarlehensbetrag von 350.000 €

3,56% p.a.

effektiver Jshreszins: 10 Jahre Solzisbindung
3.48% p 2. gebundener Sollzins

Wir b 0 ‘
ir .. -4 Konditionen

L ST
e yrmerremll WVie im Internet,
10 Jahre 3,48%pa. 3,56%p.a

30 Jahre 410%pa 4.19%pa

Stand 04.11.2025
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine 2-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 52 m2, die sich
in einem im Jahr 2011 fertiggestellten Mehrfamilienhaus befindet. Das Haus Uberzeugt
durch seine ansprechende Architektur und moderne Bauweise. Bereits beim Betreten der
Immobilie splirt man die Qualitéat der Ausstattung und das durchdachte Raumkonzept.

Die Wohnung liegt im 2. Obergeschoss und bietet dank der 3 Meter hohen Decken ein
angenehm groRzligiges Raumgefihl. Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet
das Herzstiick der Wohnung. Hier wurde auf hochwertige Materialien geachtet:
Feinsteinfliesen mit integrierter Ful3bodenheizung sorgen sowohl optisch als auch
funktional fir ein behagliches Ambiente in allen Raumen.

Die Kiiche ist als maRgefertigte Pantry-Kiiche mit hochwertigen Elektrogeraten
ausgestattet und in das Wohnkonzept integriert.

Das Badezimmer wurde mit einer bodentiefen Dusche und stilvollen Armaturen
ausgestattet. GroR3formatige Fliesen unterstreichen den modernen Charakter, wahrend
Handtuchheizkérper hier fur zusatzlichen Komfort sorgt. Praktisch ist auch die separate
Abstellkammer, die zusatzlichen Stauraum fiir Haushaltsgerate und personliche
Gegenstande bietet.

Zur Wohnung gehdrt ein Tiefgaragenstellplatz.
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Ausstattung und Detalils

* FulBbodenheizung

* Feinsteinfliesen

* Hochwertige Einbaukiiche

* Separate Abstellkammer

* Badezimmer mit bodentiefer Dusche
* 3 Meter hohe Decken

* Tiefgarageneinzelstellplatz




Objektnummer: 25391016 - 80335 Miinchen — Neuhausen

Alles zum Standort

Die 2-Zimmerwohnung befindet sich im beliebten und zentralen Stadtteil Maxvorstadt.
Die Maxvorstadt schlief3t sich zwischen Odeonsplatz und Stachus unmittelbar an den
nordwestlichen Teil der Altstadt an und gilt als eine der begehrtesten Lagen in der
Munchner Innenstadt. Es wird gepragt von stilvollen Altbauten und zahlreichen Cafes,
Bar's und Restaurants. Auf dem ehemaligen Lowenbrau-Areal wurde mit hochwertiger
Architektur die Nymphenburger Hofe erbaut. In wenigen Minuten erreichen Sie den
Kdnigsplatz und die Pinakothek. Der Stadtteil Nymphenburg liegt direkt nebenan.

ENTFERNUNGEN:

- U-Bahn (Linie U1, U7) - Haltestelle "Stigimaierplatz" - ca. 190m entfernt, ca. 2
Gehminuten

- Tram (Linie 20, 21, 29) - Haltestelle "Stigimaierplatz" - ca. 290m entfernt, ca. 4
Gehminuten

- Bus (Linie 92) - Haltestelle "Stiglmaierplatz” - ca. 350m entfernt, ca. 5 Gehminuten

- Hauptbahnhof Miinchen ca. 6 Autominuten
- Marienplatz Miinchen ca. 10 Autominuten
- Flughafen Miinchen ca. 30 Autominuten

- Penny ca. 3 Gehminuten
- Edeka ca. 4 Gehminuten
- Lidl ca. 5 Gehminuten

- Rewe ca. 10 Gehminuten

- Arzte, Restaurants und Backereien in unmittelbarer Umgebung
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.3.2032.

Endenergieverbrauch betragt 91.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Volker Stich

CorneliusstrafRe 7, 80469 Mlnchen
Tel.: +4989-1891 7110
E-Mail: muenchen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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