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Wohnen und Arbeiten - Gewer behalle mit Wohnhaus
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Auf einen Blick

26269016 590.000 EUR
2000 Halle

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

ca. 597 m2
M assiv
ca. 450 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

L uft/Wasser-War mepumpe BEDARF
19.07.2036 36.10 kWh/m2a
A
2000
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Gern schicken
wir lThnen die
Grundrisse
dieser

Immobilie zu.
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www.von-poll.com/nuernberger-land
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung 5
gelost. SR
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berechnen und die passende : - o t,
Finanzierungsldésung ermitteln. E‘;S?
o e, -i‘ -
#‘E‘ —
www.von-poll.com/finanzieren . )|

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Diel mmobilie

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

| VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

T.: 09187 - 92 83 010

Wir freuen uns, von Ihnen zu horen.

Shop Nurnberger Land | BahnhofstraRe 2 | 90518 Altdorf | nuernberger-land@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Auf einem weitlaufigen Grundstiick von ca. 3.647 m2 entfaltet sich ein gepflegter Hallen-,

L ager- und Produktionsstandort mit hellem Wohnbereich auf 2 Ebenen, der die Sachlichkeit
eines moder nen Gewer bebaus mit einer auffallend ruhigen, grinen Auf3enwirkung
verbindet. Dieim Jahr 2000 fertiggestellte Industriehalle steht klar und robust auf dem
Areal, mit grof3ziigigen gepflasterten Flachen fur Anlieferung, Rangieren und Arbeiten im
Freien. Dazwischen setzen Grinflachen und ein gewachsener Obstbaumbestand einen fast
landlichen Akzent, der dem gesamten Anwesen eine angenehme Selbstver stéandlichkeit gibt.

DieHalleist als Stahlkonstruktion ausgefiihrt, mit Gasbetonwandplatten und einem
Trapezblechdach mit Sandwichelementen. Der Boden besteht aus einer belastbaren
Stahlbeton-Bodenplatte, geschaffen fir den téglichen Betrieb, fir Material, Maschinen und
Bewegung. Zwei grof3e Sektionaltore 6ffnen die Halle zur AuRRenflache hin und geben dem
Gebaude den praktischen, direkten Rhythmus, den ein funktionierender Produktions- oder
L agerstandort braucht. Profilitverglasungen in doppelschaliger Ausfiihrung sowie
Kunststoff-Fenster mit zweifacher |solierverglasungim Wohnbereich bringen Helligkeit in
die entsprechenden Bereiche und unter streichen den gepflegten technischen Charakter der
Halle und des Wohntraktes.

Bemerkenswert ist die ener getische Ausstattung. Eine neuwertige L uft-Wasser -
Warmepumpe ver sor gt das Gebaude als Zentralheizung und War mluftheizung. Er géanzt
wird sie durch eine PV-Anlage mit Speicher auf dem Werkstattdach, ausgelegt mit 30 kV.
Damit erhélt der Standort eine zeitgemél3e technische Basis, die im laufenden Betrieb
splrbar ankommt. Im gewer blichen Bereich dominieren wider standsfahige Betonflachen,
die auf Belastbarkeit und klare Ablaufe ausgelegt sind.

Der integrierte Wohnbereich bringt eine wohltuende Warme in das Ensemble. Im
Erdgeschoss sorgt FuRbodenheizung fr gleichmafige Behaglichkeit, im Ober geschoss
Ubernehmen Heizkor per die Wéar mever sorgung. Fliesen- und Par kettbdden geben den
Wohnr&umen eine gepflegte, wohnliche Note. Ein Duschbad im Erdgeschoss und ein
Wannenbad im Ober geschoss er gdnzen den privaten Teil des Gebaudes und machen ihn zu
einem angenehm eigenstandigen Bereich innerhalb des Gesamtstandorts.

So entsteht ein Anwesen, das nicht laut auftreten muss. Es Uiber zeugt durch Substanz,
gepflegten Zustand und eine Ausstattung, die den Alltag tragt: robuste Halle, gut nutzbare
Aulenflachen, moder ne Ener giekomponenten und ein Wohnbereich, der dem gewer blichen
Charakter eine personliche Ebene hinzufligt. Ein Standort mit klarer Haltung, viel Flache
und einer ruhigen Préasenz.
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Ausstattung und Details

- Produktionshalle als Stahlkonstruktion mit Gasbetonwandplatten. Dach als
Trapezblechdach mit Sandwichelementen, Boden als belastbar e Stahlbeton-Bodenplatte - 2
grof3e Sektionaltore,

N&heresvor Ort

- neuwertige L uft-Wasser -Warmepumpe als Zentralheizung und War mluftheizung, im
Wohnbereich EG-Fuf3bodenheizung, OG mit Heikzdr pern

- PV-Anlage (30K V auf Werkstattdach) mit Speicher

- Fenster als Profilitver glasung doppelschalig und Kunststoff-Fenster mit 2-facher

I solierverglasung im Wohnbereich

- Béden als Betonboden und Fliesen- und Parkettbdden im Wohnbereich

- Wohnbereich mit Duschbad im EG und Wannenbad im OG

- grofRziigige AulRenanlage mit Grinflachen - Obstbaumbestand und gepflasterten Flachen
- uvm. auf Anfrage und vor Ort
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Alles zum Standort

Hahnbach besticht alsidyllische, landlich gepragte Gemeinde mit rund 5.000 Einwohnern
durch seineruhige und naturnahe L ebensqualitét. Die Gber schaubar e Bevolkerungsdichte
und die dezentrale Siedlungsstruktur schaffen ein har monisches Wohnumfeld, das zugleich
durch eine solide regionale Anbindung an den Landkreis Amberg-Sulzbach und die
nahegelegene Stadt Amber g Uberzeugt. Diese Kombination aus landlicher Ruhe und guter
Erreichbarkeit macht Hahnbach zu einem attraktiven Standort fir Menschen, dieein
ausgewogenes Ver haltnis von Beschaulichkeit und Infrastruktur schatzen.

Die unmittelbare Umgebung bietet eine angenehme I nfrastruktur, die besonders fur

inter nationale Bewohner von Bedeutungist. Soist der Busbahnhof Ursulapoppenricht,
Gewerbegebiet Am Fischweg, in nur etwa drei Minuten zu Ful3 erreichbar und gewahrleistet
eine unkomplizierte Anbindung an die umliegenden Regionen. Fir den téaglichen Bedarf
steht der Edeka-Supermarkt in rund 42 Minuten ful3laufiger Entfernung zur Verfigung,
was die Versorgung mit hochwertigen L ebensmitteln sicherstellt. Diese Annehmlichkeiten
erganzen dasruhige Wohnambiente ideal und ermoglichen eine komfortable Integration in
die lokale Gemeinschaft.

FUr internationale Familien und Berufstétige, die Wert auf eine gelungene Balance zwischen
naturnahem Wohnen und guter Erreichbarkeit legen, bietet Hahnbach eine besonders
attraktive L ebensqualitét. Die Nahe zu regionalen Zentren, gepaart mit einer entspannten
Atmosphar e, schafft optimale Voraussetzungen fur ein harmonisches Zuhause in
Deutschland. So wird Hahnbach zu einem begehrten Riickzugsort fir Menschen mit
globaler Perspektive, die hier eine sichere und angenehme L ebensbasis finden.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Matthias Braunlein

Bahnhofstraf3e 2, 90518 Altdor f
Tel.: +499187-9283010
E-Mail: nuernberger-land@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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