Neukirchen bei Sulzbach-Rosenberg

Kanada-Flair-Waldbaden und Auszeit geniel3en im
Ferienhaus mit Nebengebaude u. Garage in
Waldrandlage

Objektnummer: 25269025

KAUFPREIS: 195.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 48 m2 « ZIMMER: 2.5 « GRUNDSTUCK: 3.765 m2




Objektnummer: 25269025 - 92259 Neukirchen bei Sulzbach-Rosenberg
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Auf einen Blick

25269025
ca. 48 m2
Satteldach
25

1

1

1976

1 x Freiplatz, 1 x
Garage

195.000 EUR
Ferienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Holz
Terrasse, Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung KEIN
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92259 Neukirchen bei Sulzbach
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Gern schicken
wir lhnen die
Grundrisse
dieser
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www.von-poll.com/nuernberger-land

‘ VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive

Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Finden Sie
W IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 09187 - 9283 010

Partner-Shop Nirnberger Land | BahnhofstraRe 2 | 90518 Altdorf

nuernberger-land@von-poll.com | www.von—poll.com/nuernberger-land
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Ein erster Eindruck

Ein gepflegtes Ferienhaus auf groRem Wochenendgrundstiick — Riickzugsort mit
vielseitigem Nutzungspotenzial in der schénen Hersbrucker Schweiz.

Dieses gepflegte Ferienhaus prasentiert sich auf einem grof3zugigen
Wochenendgrundsttick von ca. 3.765 m2 und bietet zahlreiche Mdglichkeiten fur
Freizeitgestaltung, Erholung und Entspannung. Die Wohnflache von ca. 48 mz2 verteilt
sich auf 2,5 Zimmer, Kiiche und Pantry und schafft ein angenehmes Wohnambiente mit
behaglichem Charme. Damit eignet sich das Anwesen als ruhiger Rickzugsort, ideal zur
Nutzung an Wochenenden oder wéahrend besonderer Auszeiten.

Das Haus verfligt Uber einen durchdachten Grundriss, der Funktionalitat und Ferienhaus-
Komfort in den Mittelpunkt stellt. Das grof3ztigige Wohnzimmer mit Schwedenofen bildet
das zentrale Herzstlick des Hauses und sorgt flr wohlige Warme sowie eine angenehme
Atmosphare, besonders in den kiihleren Monaten. Die Ofenheizung sorgt zudem fir
unabhangige Warmeversorgung. Die Holzisolierglasfenster mit Fensterladen
unterstreichen den klassischen Charakter des Gebaudes und bieten wirksamen Schutz
sowie zusatzliche Dammung.

Im Schlafbereich steht ein helles Schlafzimmer zur Verfigung, das ausreichend Platz fur
erholsame Né&chte bietet. Nebenan befindet sich ein weiterer Raum, der sich flexibel als
Arbeits- oder Gastezimmer nutzen lasst und somit vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten
zulasst. Die Ausstattung prasentiert sich in einfacher, funktionaler Ausfiihrung und
konzentriert sich auf das Wesentliche.

Das Badezimmer ist funktional gestaltet und mit Waschbecken, Dusche und WC
ausgestattet. Praktischerweise finden Sie auRerdem einen Anschluss fir die
Waschmaschine, was den Aufenthalt zusatzlich erleichtert. Der gesamte Wohnbereich ist
mit ansprechendem Holzboden ausgestattet, der eine warme und naturliche
Wohnatmosphare schafft.

Das weitlaufige Grundstiick bietet reichlich Freiraum fur Aktivitaten im Freien oder
naturnahe Gartengestaltung. Ob als Ort fUr entspannte Stunden, zum Gartnern oder
Spielen — hier finden Sie ausreichend Moglichkeiten, lhren personlichen Rickzugsraum

nach eigenen Vorstellungen zu nutzen und zu gestalten.

Das Ferienhaus befindet sich in fertiggestelltem Zustand und tberzeugt durch laufende




Pflege. Optische wie funktionale Details wurden stets instand gehalten, sodass Sie das
Haus ohne weiteren Renovierungsbedarf tbernehmen kdnnen.

Die ndhere Umgebung zeichnet sich durch eine angenehme Nachbarschaft und eine
reizvolle natlrliche Umgebung aus. Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants und
Freizeiteinrichtungen sind meist in wenigen Fahrminuten zu erreichen, sodass sowohl die
Selbstversorgung als auch spannende Freizeitaktivitaten problemlos mdglich sind.

FAZIT: Ein Ort, der Riickzug und Freizeit miteinander verbindet — dieses gepflegte
Ferienhaus mit seinem grof3ztigigen Wochenendgrundsttick 1adt dazu ein, den
hektischen Alltag hinter sich zu lassen und wertvolle Zeit in naturnaher Umgebung zu
verbringen. Gerne erhalten Sie weitere Informationen bei einer gemeinsamen
Besichtigung vor Ort. Wir freuen uns auf lhre Anfrage!
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Ausstattung und Detalils

- Massives Haus in Holzstéanderbauweise mit Vollholzmobiliar ausgestattet
- Holzisolierglasfenster mit Fensterladen

- 1000 Watt - Elektrogeblase-Heizung sorgt fur schnelle Warme im Haus

- Holzofen im Wohnzimmer dient als Zusatz-Heizung

- Holz-, Laminat- und Fliesenbdden

- Bad mit Waschbecken, Dusche und WC, sowie WM-Anschluss

- Wasserabsperrung und Uhr im Badboden versenkt

- Anschluss an Kanal, Wasser, Strom, Telekom vorhanden

- Glasfaserleitung liegt an der Grundstiicksgrenze

Weiteres gerne vor Ort bei einer gemeinsamen Besichtigung - Mdblierungen und
Werkzeugbestand kann auf Anfrage tbernommen werden.
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Alles zum Standort

Das Anwesen befindet sich im Neukirchner Ortsteil Erkelsdorf in absolut ruhiger
Waldrandlage.

Das ca. 2 km entfernte Neukirchen bei Sulzbach-Rosenberg besticht durch seine ruhige,
landliche Atmosphéare und bietet Naturliebhabern eine entspannende
Ruckzugsmdglichkeit flir das Wochenende. Die Gemeinde Uberzeugt mit einer stabilen
Infrastruktur und einer Umgebung, die insbesondere Erholungssuchenden ein
behagliches Umfeld flr erholsame Auszeiten schafft. Die Nahe zu den gro3eren Stadten
Sulzbach-Rosenberg und Amberg erweitert das Angebot an Einkaufsmoglichkeiten und
gastronomischen Einrichtungen, wahrend die verkehrsgtinstige Anbindung Uber regionale
Stral3en und Bahnverbindungen eine unkomplizierte Erreichbarkeit gewahrleistet. Hier
finden Wochenendhausbesitzer ein ruhiges Refugium, das durch seine idyllische Lage
und die naturnahe Umgebung besticht.

Die Umgebung von Neukirchen ladt zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein, die das
Wochenende bereichern und Raum fur erholsame Erlebnisse schaffen. Sportbegeisterte
finden in nur etwa 17 Minuten FuBweg mehrere attraktive Sportanlagen, die zu
Bewegung und gesundem Ausgleich einladen. Fur Naturfreunde bieten nahegelegene
Spazier- und Wanderwege sowie das Abenteuerland Etzelwang in rund 25 Minuten zu
Ful3 spannende Mdglichkeiten zum Erholen und Entdecken. Auch kulturelle und
unterhaltsame Angebote sind in der Umgebung vorhanden und lassen sich bequem mit
kurzen Spaziergangen oder einer Busfahrt erreichen.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist durch die fu3laufig erreichbaren
Bahnhofe Neukirchen (b Sulzbach-Rosenberg) und Etzelwang gewahrleistet, sodass
Ausfliige in die Nachbarstadte unkompliziert méglich sind. Einkaufsmoglichkeiten, Cafés
und Restaurants sind in der Nahe verfligbar und bieten eine angenehme Ergdnzung zum
Wochenenderlebnis. Die ruhige Infrastruktur und die naturnahe Lage machen das
Wochenendhaus in Neukirchen zu einem idealen Ort fur Erholung und Entspannung.

Das Umfeld von Neukirchen bei Sulzbach-Rosenberg bietet somit die perfekte
Kombination aus landlicher Idylle, guter Erreichbarkeit und vielfaltigen
Freizeitmdglichkeiten. Hier kénnen Wochenendhausbesitzer in einer vertrauensvollen
Gemeinschaft abschalten und ihre freien Tage in einer behiiteten und gesunden
Umgebung genielRen.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Matthias Braunlein

BahnhofstralRe 2, 90518 Altdorf
Tel.: +49 9187 -928301 0
E-Mail: nuernberger-land@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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