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Resthof mit viel Platz und vielen Mdéglichkeiten
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Ein erster Eindruck

Der sehr gepflegte Resthof im Dorfkern und dennoch nicht unweit vom Ortsausgang
gelegen, bietet Ihnen 202 m2 Wohnflache die durch den ausbaufahigen Dacjboden noch
erweitert werden kann. Hinzu kommt eine 18 m2 grof3e Uberdachte Terasse sowie im
Obergeschol3 einen Balkon mit Blick in den sehr schonen Garten Das 2.374 m2 grol3e
Grundstick ist mit Wohnhaus, Scheune und Nebengebaude in Massivbauweise bebaut.
Eine grof3zugige Hofflache, eine zusatzliche Einzelgarage, sowie ein sehr grof3es
Gartenstiick mit Rasenflache, Garten- und Blumenbeet sowie tollem Baumbestand ist
ebenfalls vorhanden. Die Nutzungsmdglichkeiten der Immobilie sind vielseitig. Das
Wohnhaus selbst ist aufgrund seiner Gré3e und seines Schnittes auf jeden Fall als
Mehrgenerationenhaus geeignet. Eine Verwendung als Mehrfamilienhaus ist auch nicht
ausgeschlossen, bedarf aber der Umbauarbeit. Eine mégliche Nutzungsanderung der
Nebengebaude zu Wohnraum wird derzeit gepriift. Aufgrund der gro3zligigen
Grundsticksgrofie musste da noch Kapazitat zur Wohnraumschaffung vorliegen. Die
Wohnraume verteilen sich auf 3 Etagen, die Uber eine Treppenhaus verbunden sind. Im
Erdgeschoss befindet sich eine geraumige Kiiche, 1 groRer Raum der als Schlafzimmer
oder Arbeitszimmer genutzt werden kann. Uber das Esszimmer gelangt man in das
Wohnzimmer. Von hieraus kommt man auf die idyllische Terasse mit Blick und Zugang in
den tollen Garten. Im 1. OG befindet sich das Wohnzimmer mit dem sehr grof3en Balkon,
ein Bad, eine Kiiche ausgestattet mit Einbaukiche sowie Schlafzimmer und Esszimmer
(Nutzung als Schlafzimmer oder Arbeitszimmer ebenso mdglich). Das Dachgeschoss ist
teilweise ausgebaut. Die tollen grof3en Dachfenster bringen viel Licht . Das Wohnhaus ist
unterkelert.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in Wichdorf, ein Stadtteil von Niedenstein. Zu der Stadt
Niedenstein zéahlen die Stadtteile Niedenstein, Ermetheis, Metze, Kirchberg und
Wichdorf. Von Wichdorf bis zum Niedenstein Zentrum sind es ca. 5 km, mit dem Auto
etwa 7 min. Dort befinden sich Geschafte fur den taglichen Bedarf. Hierzu gehéren unter
anderem Arztpraxen, Apotheken, Supermarkte, Schulen, Kindergarten, Backereien und
Restaurants. Dienstleister, Klein- und Mittelstandische Unternehmen haben sich in
Niedenstein angesiedelt. In etwa 17-minltiger Entfernung erreichen Sie die Autobahn 49
und 44, sowie in 25 bis 30-minttiger Entfernung die Autobahn 7. Mit der N&he zu Kassel,
Baunatal mit dem VW-Werk, dem Edersee und der Fachwerkstadt Fritzlar bietet
Niedenstein eine interessante Wohnortslage in der Mitte Deutschlands. Die Gemeinde
Niedenstein verfugt Gber 3 stadtische und 1 kirchliche Kindertagesstatte sowie eine
Grundschule. Des Weiteren zeichnet sich die Gemeinde Niedenstein durch ein reges
Vereinsleben und umfangreiche Freizeitaktivititen aus. Weitere Informationen finden Sie
auf der Seite www.niedenstein.de
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Frank Dehnert

Nikolausstraf3e 1 Schwalm-Eder-Kreis
E-Mail: schwalm-eder-kreis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




