VP ‘VON POLL

Grebenau

Exklusives L oftwohnen mit reprasentativem
Geschéaftshaus und Privatpark

Objektnummer: 26332020

KAUFPREIS: 566.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 310 m2 « ZIMMER: 15 + GRUNDSTUCK: 4.448 m?
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Objektnummer: 26332020 - 36323 Grebenau

Auf einen Blick

26332020

ca. 310 m2

15

6

1956

6 x Freiplatz, 2 x Garage

566.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision 3,57 %
(inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

Massiv

ca. 474 m2

Terrasse, GasteeWC,
Garten/-mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

ol BEDARF
09.08.2027 201.70 kWh/m2a
Ol F
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Ein erster Eindruck

Esgibt Immobilien —und es gibt Anwesen, die Geschichten erzéhlen. Dieses beeindruckende
Ensemble vereint historischen Charme mit grof3ztigigen Flachen und er 6ffnet vielféaltige
M dglichkeiten fur anspruchsvolle Eigennutzer, Unternehmer oder | nvestoren.

Auf einem rund 4.448 m2 grof3en Grundstiick prasentiert sich ein aul3er gewohnliches Wohn-
und Gewer beensemble, bestehend aus einem historischen Hauptgebaude aus dem Jahr 1898
sowie einem separ aten Blirogebaude mit modernem Anbau. Die har monische Verbindung
aus stilvollem Wohnen, repréasentativem Arbeiten und einer parkahnlichen
Gartenlandschaft macht diese Liegenschaft zu einer echten Raritat.

Das ehemalige M olker eigebaude wurde Uber Jahrzehnte mit grof3em Engagement gepflegt
und kontinuierlich weiterentwickelt. Heute begeistert es mit grof3ztigigen Raumhdhen,
offenen Wohnbereichen und einer Architektur, dieden historischen Charakter
eindrucksvoll bewahrt. Massive Bauweise, mar kante Details und ein aul3er gewohnliches
Raumgefiihl verleihen dem Gebaude eine unver wechselbare Atmosphére.

Das separ ate Blirogebaude bietet ideale Voraussetzungen flr unter schiedlichste gewer bliche
Nutzungen. M ehrere Biro- und Besprechungsrdume, ein ausgebautes Dachgeschoss sowie
ein moder ner, lichtdurchfluteter Anbau mit grof3flachigen Fensterfronten schaffen ein
reprasentatives Arbeitsumfeld. Ob Unternehmenssitz, Kanzlei, Praxis, Agentur oder
Kombination aus Wohnen und Arbeiten — die Nutzungsmaoglichkeiten sind ebenso vielseitig
wie das Anwesen selbst.

Ein besonderes Highlight bildet die beeindruckende Parkanlage im riickwartigen
Grundstiicksbereich. Liebevoll angelegte Wege, ein idyllischer Teich mit Wasserfall, ein
verglaster Pavillon sowie gewachsener Baumbestand schaffen eine aul3er gewohnliche
Ruheoase und verleihen der Immobilie einen nahezu herrschaftlichen Charakter. Hier
entsteht ein Ambiente, dasman in dieser Form nur selten findet.

Dieses Anwesen richtet sich an Menschen, die Individualitat schatzen und das Besondere
suchen —eine Immobilie, die Raum fir Visionen bietet und Wohnen, Arbeiten sowie
reprasentatives Auftreten auf eindrucksvolle Weise miteinander verbindet.
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Ausstattung und Details

* Wohn- und Gewer beanwesen mit zwel Gebauden

» Hauptgebaude aus dem Jahr 1898

* Bilrogebaude Baujahr 1956

» Grundstiick ca. 4.448 m?

* Vermietbare Gesamtflache ca. 784 m?

» Wohnfl&che ca. 310 m?

» Gewer be-/Buroflache ca. 474 mz2

» Zwei Garagen sowie mehrere AulRenstellplatze

* Grolzigige Parkanlage mit Teich, Wasserfall und Pavillon

» Hochwertig moder nisiertes L oftwohnhaus

* Separ ates Blrogebaude mit Dachgeschosswohnung

* Moderner Anbau mit grofl3en Glasflachen, FuRbodenheizung & zwel Badern
» Aktuelle Mieteinnahmen durch gewer blich ver mietete Flachen

« Ol-Zentralheizung (Baujahr 2004)

» Kombination aus Wohnen, Arbeiten und K apitalanlage méglich

* Vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten fir Unternehmer, Freiber ufler oder Investoren
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in Grebenau, einer charmanten Kleinstadt im Vogelsber gkreis,
eingebettet in diereizvolle Mittelgebirgslandschaft Mittelhessens. Die Umgebung zeichnet
sich durch ihre naturnahe L ebensqualitéat, eine gewachsene I nfrastruktur und eine gute
Erreichbarkeit der umliegenden Stadte aus.

Das Stadtzentrum mit Einkaufsmoglichkeiten, Super markten, Arzten, Apotheken,
Gastronomie sowie weiteren Einrichtungen destaglichen Bedarfsist in wenigen Minuten
erreichbar. Auch Kindergarten und Grundschule befinden sich direkt im Ort und

unter streichen die familienfreundliche Ausrichtung des Standortes.

Uber die Bundesstralie B62 sowie die nahegelegenen Autobahnen A7 und A45 bestehen gute
Verkehrsverbindungen in Richtung Fulda, Bad Hersfeld, Giel3en und Kassel. Dadurch ist
der Standort sowohl fur private als auch gewer bliche Nutzer attraktiv.

Besonder s bemerkenswert ist die Kombination aus zentraler Erreichbarkeit und
aulRergewohnlicher Privatsphéare. Wahrend das Anwesen straf3enseitig hervorragend
angebunden ist, er 6ffnet sich im rickwartigen Grundstickstell eine weitlaufige

Par klandschaft, die Ruhe, Natur und Erholung auf einzigartige Weise miteinander
verbindet. Dieser harmonische Kontrast verleiht der Immobilieihren unverwechselbaren
Charakter.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Svenja Heyn

Frankfurter Straf3e 39, 35315 Homberg (Ohm)
Tel.: +49 6633 —91 12 845
E-Mail: vogelsber gkreis@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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