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Raum Wunder - Zweifamilienhaus zentral gelegen

Objektnummer: 25332013
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KAUFPREIS: 298.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 230 m2 « ZIMMER: 8 + GRUNDSTUCK: 1.198 m2
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Auf einen Blick

25332013 298.000 EUR

ca. 230 m2 Zweifamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

2 Kaufpreises

1954 1996

2 x Freiplatz, 3 x :

Garage Massiv
ca. 101 m2
Terrasse, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 276.50 kWh/m?2a
H

15.04.2034
1996

Elektro
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Die Immobilie

Gern informieren wir Sie personlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

06633 - 91 12 845

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein grof3ziigiges Zweifamilienhaus mit einer Wohnfléache von ca. 230
m2 und einer Grundstlcksflache von etwa 1198 m2. Erbaut im Jahr 1954, prasentiert sich
die Immobilie in einem gepflegten Zustand, basierend auf der letzten Modernisierung, die
1996 durchgefuhrt wurde. Die Immobilie eignet sich ideal fur Familien, die Wert auf eine
umfassende Raumnutzung legen und bietet mit ihren acht Zimmern vielféltige
Nutzungsmaglichkeiten.

Das Haus ist aufgeteilt in Erd-, Obergeschoss und Untergeschoss und verfugt Uber sechs
Schlafzimmer sowie zwei Badezimmer. Die Raumaufteilung ist durch das Splitlevel-
Design besonders interessant und ermdglicht eine abwechslungsreiche Gestaltung der
Wohnflachen.

Im Erdgeschoss befinden sich ein einladender Eingangsbereich, der Flur, eine
funktionale Kiiche, ein Esszimmer, sowie ein grof3ziigiges Wohnzimmer. Zwei
Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fir Gaste oder Familienmitglieder. Von hier aus
fihren zwei Balkone ins Freie, die eine schéne Aussicht Uber das umliegende
Grundstlick bieten. Abgerundet wird das Erdgeschoss durch ein Badezimmer.

Das Obergeschoss bietet eine weitere Wohneinheit mit Flur, Kiiche und einer praktischen
Speisekammer. Das Badezimmer auf dieser Ebene ist ideal fiir eine groRere Familie oder
Mietparteien. Fir berufliche Zwecke oder als Ruhestatte eignet sich das vorhandene
Biiro. Uber drei zuséatzliche Schlafzimmer sowie ein Ankleidezimmer verteilen sich
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Besonders hervorzuheben ist das grof3zligige
Dachstudio, das Zugang zu einem weiteren Balkon bietet und sich als Rickzugsort oder
fur kreative Tatigkeiten anbietet.

Das Untergeschoss der Immobilie umfasst mehrere Kellerraume, einen Heizungsraum,
einen Hauswirtschaftsraum sowie einen Hobbyraum, der Zugang zum weitlaufigen
Garten ermoglicht. Der Gartenbereich bietet zudem einen fest installierten Grillplatz, der
zum Verweilen und geselligen Zusammenkuinften einladt. Drei Garagen komplettieren
das Angebot und bieten ausreichend Parkmdglichkeiten fur Kraftfahrzeuge oder
zuséatzlichen Stauraum.

Das Zweifamilienhaus bietet zahlreiche Vorzige, darunter die grof3ziigige

Raumaufteilung, die verschiedenen Nutzungsmoglichkeiten und ein grof3es Grundstiick,
das vielfaltige Outdoor-Aktivitaten ermdglicht. Es ladt dazu ein, von Familien oder




mehreren Generationen bewohnt zu werden und bietet zudem eine attraktive Moglichkeit
fur die teilweise Vermietung.

Diese Immobilie ist eine ideale Gelegenheit flir Kaufer, die ein gepflegtes Zuhause mit
Potenzial fur personliche Anpassungen suchen. Fir weitere Informationen und zur
Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.
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Ausstattung und Detalils

Erdgeschoss:

Eingangsbereich, Flur, Kiiche, Esszimmer, Wohnzimmer, Badezimmer und zwei
Schlafzimmer, zwei Balkone

Obergeschoss:

Flur, Kiiche, Speisekammer, Badezimmer, Biro, drei Schlafzimmer, Ankleidezimmer,
grof3es Dachstudio mit Zugang zum Balkon

Untergesschoss:

Kellerraume, Heizungsraum, Hauswirtschaftsraum, Hobbyraum mit Zugang in den Garten
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Alles zum Standort

Das Uberregionale StraRennetz ist Uiber die ca. 10 km entfernte Anschlussstelle
"Homberg (Ohm)" A 5 (Kassel - Frankfurt) erreichbar. Die Fahrzeit in das Rhein-Main-
Gebiet betragt etwa 1 Stunde. Aktuell ist die A 49 fertiggestellt, dies ist eine
Ausweichstrecke und Bindeglied zwischen der A 5 und Kassel.

Im westlichen Teil des Vogelsbergkreises liegt die Stadt Homberg Ohm, die sich in die
Ortsteile Appenrod, Bleidenrod, Bii3feld, Dannenrod, Deckenbach, Erbenhausen,
Gontershausen, Haarhausen, Héingen, Homberg, Maulbach, Nieder-Ofleiden, Ober-
Ofleiden, Schadenbach und Waldershausen unterteilt. Die aktuelle Einwohnerzahl
betragt 7.413.

Die Stadt verfugt Uber funf Kinderbetreuungseinrichtungen sowie eine Gesamtschule.
Das Angebot an Freizeiteinrichtungen ist vielfaltig und wird durch das Homberger
Schloss sowie weitere historischen Bauwerke abgerundet.

Den groRten Teil des taglichen Bedarfs kénnen die Einwohner vor Ort decken. Arzte,
Apotheken, Banken sowie mehrere Nahversorger sind in der Gemeinde zu finden.
Eine gute Verkehrsanbindung ist durch die Autobahnanschlussstelle A5 sowie die
BundesstraRe B62 gewahrleistet. Dariiber hinaus ist die Stadt an das OPNV-Netz
angeschlossen.




Objektnummer: 25332013 - 35315 Homberg (Ohm)

Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.4.2034.

Endenergiebedarf betragt 276.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Yvonne Guth

Frankfurter Stral3e 39, 35315 Homberg (Ohm)
Tel.: +49 6633 - 91 12 845
E-Mail: vogelsbergkreis@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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