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Ulrichstein / Feldkriicken

Wochenend Traum im Vogelsberg

Objektnummer: 23332012

SIE IN DEN B N LAGEN ‘ VON POLL .

KAUFPREIS: 285.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 89 m2 « ZIMMER: 5 + GRUNDSTUCK: 2.947 m2
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Auf einen Blick

23332012

ca. 89 m?
Satteldach

nach Vereinbarung
5

3

1

1973

1 x Carport, 2 X
Freiplatz, 1 x Garage

285.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Holz
ca. 0 m?2

Gaste-WC, Sauna,
Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung KEIN
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

I |
o

Gern informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

poll.com
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gerdumiges Chalet mit angrenzendem Gastehaus auf einem
traumhaften Grundstiick mit herrlich, angelegten Garten und gewachsenen
Baumbestand. Die Immobilie befindet sich in ruhiger und idyllischer Lage am Streitbach
gelegen, umgeben von der Natur und dem beruhigenden Rauschen des Baches. Das
Hauptgebaude besticht durch einen lichtdurchfluteten Wintergarten, der einen herrlichen
Ausblick in den Garten bietet. Dieser Wintergarten dient als gemiitlicher Riickzugsort und
ladt zum Verweilen ein. Der Garten selbst wurde mit viel Liebe zum Detail gestaltet und
bietet zahlreiche Lieblingsplatze, um die warmen Sommertage im Freien zu genielRen.
Die Immobilie ist der ideale Ort, um sich zu erholen und zu entspannen. Fir zusatzliche
Entspannungsmaglichkeiten steht auch eine Sauna im Untergeschoss zur Verfligung, in
der Sie nach einem aktiven Tag im nahegelegenen Wintersportgebiet oder auf dem
Hoherodskopf zur Ruhe kommen kénnen. Das Anwesen besticht nicht nur durch seinen
Garten und seine Lage, sondern auch durch seine Ausstattung. Das Chalet bietet
ausreichend Platz fur Familie und Freunde, um gemeinsame Wochenenden und Ferien
zu verbringen. Die Raumaufteilung ist groRzligig gestaltet und bietet geniigend Platz fur
alle Bewohner, das Anwesen wird teilmoébliert und mit einigen Extras tbergeben. Die
Lage der Immobilie inmitten des Wintersportgebiets und in der Nahe des Hoherodskopfs
ist ein weiterer grofRer Pluspunkt. Skifahrer und Langlaufer finden hier ideale
Bedingungen vor, um ihrem Hobby nachzugehen. Auch fiir Wanderer und Naturliebhaber
bietet die Umgebung zahlreiche Moglichkeiten, die schone Landschaft zu erkunden.
Insgesamt prasentiert sich diese Immobilie als ein attraktives Angebot fiir all diejenigen,
die nach einem idyllischen Ort suchen, um sich zu erholen und zu entspannen.
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Ausstattung und Detalils

Wintergarten mit grof3er Glasfront 2003 und Laminatboden, neue Dacheindeckung mit
Dammung in 2008, Gastherme aus 2012 fernsteuerbar, unterirdischer Gastank, Sauna,
verschliel3bares Schiebetor, Inernetanschluss vorhanden - Erweiterung auf Glasfasernetz
maoglich, dauerhafter Wohnsitz "da kein Wochenendgebiet"
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Alles zum Standort

Feldkrucken liegt mit seinen etwa 250 Einwohnern landschaftlich &uf3erst reizvoll im
Streitbachtal des Naturparkes Hoher Vogelsberg auf einer Hohe von 500 bis 540m Uber
NN. Feldkriicken ist einer von acht Stadtteilen von Hessens hdchstgelegener Stadt, der
Stadt Ulrichstein und liegt am Ful3e des Hoherodskopfes. Das Freizeit- und
Wintersportzentrum Hoherodskopf ist in nur finf Minuten mit dem Auto oder in gut einer
Stunde auf Schusters Rappen zu erreichen. In Feldkricken wird das Vereinsleben grof3
geschrieben. Sieben Vereine gibt es, die sich der Pflege und Erhaltung der Tradition und
der Jugendarbeit verschrieben haben. Das 3 km entfernete Ulrichstein halt fir denn
taglichen Bedarf alles bereit, hier findet sich eine Anzahl von Arzten, eine Apotheke,
Banken sowie Nahversorgern sowie ein Betreuungs- und Bildungsangebot bestehend
aus einer Kinderbetreuungseinrichtung sowie einer Grundschule.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Yvonne Guth

Frankfurter StralRe 39 Vogelsbergkreis
E-Mail: vogelsbergkreis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




