VON POLL

Ingelheim - Nieder-Ingelheim am Rhein

Attraktive Kapitalanlage: 2-Zimmer-Wohnung mit
Balkon und Stellplatz in gefragter Lage Ingelheim

Objektnummer: 26420020

KAUFPREIS: 160.000 EUR ¢+ WOHNFLACHE: ca. 41,5 m2 ¢ ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26420020
ca. 41,5 m?
2

1

1

1994

1 x Duplex, 10000 EUR
(Verkauf)

160.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
Garten/-mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 149.00 kWh/m?2a
29.05.2028 E

Gas 1994
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Diel mmobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Diel mmobilie

‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 06132 - 42 20 38 0

Partner-Shop Ingelheim/Bingen | RomerstraRe 8 | 55218 Ingelheim

ingelheim@von-poll.com | www.von-poll.com/ingelheim

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

www.von-poll.com/ingelheim
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte 2-Zimmer-Wohnung in attraktiver Wohnlage, Im Herstel* in Ingelheim
bietet Kapitalanlegern eine inter essante I nvestitionsmdglichkeit mit sofortigen
Mieteinnahmen und zusatzlichem Entwicklungspotenzial. Auf ca. 41,5 m2 Wohnflache

Uber zeugt dieim Erdgeschoss, eines 1995 er bauten M ehrfamilienhauses, gelegene Wohnung
durch eine funktionale Raumaufteilung und eine hohe Wohnqualitat.

Das grof3ziigige Wohn- und Esszimmer mit direktem Zugang zum Balkon und zum eigenen
Garten schafft ein besonder s attraktives Wohnumfeld und sorgt fiir eine nachhaltige
Vermietbarkeit. Erganzt wird das Raumangebot durch ein Schlafzimmer, eine separ ate
Klcheinklusive Einbaukliche sowie ein Badezimmer. Ein eigener Kellerraum,
gemeinschaftliche Wasch- und Fahrradréume sowie ein Duplex-Stellplatz in der Tiefgarage
runden das Angebot sinnvoll ab.

DieWohnung ist seit 2016 zuerléssig ver mietet und erwirtschaftet der zeit eine jahrliche
Nettokaltmiete von 5.940 €. Fir Investoren besonder sinteressant: Die aktuelle Miete bietet
per spektivisch Anpassungspotenzial, sodass sich die Rendite durch eine zukiinftige
Mietanpassung weiter optimieren lasst.

I nsgesamt handelt es sich um eine werthaltige Kapitalanlage mit stabilem Cashflow,
attraktiven AulRenflachen und weiterem Wert- und Ertragspotenzial —eine inter essante
Gelegenheit fur Anleger, die auf nachhaltige Ver mietbarkeit und langfristige Entwicklung
setzen.
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Ausstattung und Details

- Erdgeschosswohnung mit Balkon, Terrasse sowie Gartenanteil

- gepflegte Wohnanlage

- Einbaukicheinklusive

- Kellerabteil und gemeinschaftliche Waschkiche vorhanden

- TG-Doppelparker auf separatem Grundbuchblatt

- seit 2016 ver mietet

- monatliche Warmmiete: 650 € (495 € Kaltmiete + 155 € Nebenkosten)
- Mieterh6hung moglich

- monatliches Hausgeld: 288 €
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Alles zum Standort

Ingelheim am Rhein zahlt zu den gefragten Wohnstandorten im Landkreis Mainz-Bingen
und Uberzeugt durch seine attraktive L age am Rhein, eine hohe L ebensqualitét sowie eine
ausgezeichnete I nfrastruktur. Die Stadt verbindet historischen Charme mit moder nem
Wohnen und ist insbesonder e durch ihre Weinbautradition und ihre Rolle als Standort
internationaler Unternehmen bekannt.

Das Stadtbild ist gepragt von einer gelungenen Mischung aus gewachsenen Ortsteilen,
moder nen Wohngebieten und weitlaufigen Grinflachen. Die Rheinpromenade sowie die
umliegenden Weinberge bieten zahlreiche M dglichkeiten zur Erholung und
Freizeitgestaltung. Gleichzeitig verfugt Ingelheim Uber einelebendige | nnenstadt mit
vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants und kulturellen Angeboten. Schulen,
Kinder garten sowie medizinische Einrichtungen sind in grof3er Zahl vorhanden und machen
die Stadt besonder s attraktiv fir Familien.

Verkehrsanbindung:

Ingelheim verfligt Uber eine hervorragende Verkehrsanbindung innerhalb der Rhein-Main-
Region. Uber die Autobahn A60 bestehen schnelle Verbindungen in Richtung Mainz, Bingen
und Koblenz.

Der Bahnhof Ingelheim bietet Anschluss an dasregionale und Uberregionale Bahnnetz mit
direkten Verbindungen nach Mainz, Frankfurt und Koblenz. Der &ffentliche Nahverkehr ist
gut ausgebaut und ermdglicht eine schnelle Verbindung innerhalb der Stadt sowiein die
umliegenden Gemeinden.

Der Frankfurter Flughafen ist sowohl mit dem Auto alsauch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln in etwa 30 bis 40 Minuten erreichbar und macht Ingelheim besonders
attraktiv fur Pendler und Berufstétige.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Romerstralle 8, 55218 Ingelheim am Rhein
Tel.: +49 6132 - 42 20 380
E-Mail: ingelheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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