Appenheim

Zwel Hauser mit vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten,
PV-Ertragen & Mieteitnnahmen

Objektnummer: 26420011
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www.von-poll.com

KAUFPREIS: 645.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 382,96 m2 ¢ ZIMMER: 13 + GRUNDSTUCK: 541 m?2
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Auf einen Blick

26420011 645.000 EUR
ca. 382,96 m? Einfamilienhaus
13 Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkun_deten
6 x Freiplatz, 2 x Kaufpreises
Garage 2015
Massiv
ca. 46 m?
GasteeWC,

Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 139.70 kWh/m2a
E

04.07.2033
1767

Gas




VON POLL

Objektnummer: 26420011 - 55437 Appenheim

Diel mmobilie




T

Objektnummer: 26420011 - 55437 Appenheim

Diel mmobilie

e of

, by
§ Rty Rty

e

oy Ry B -
¢

=
(=]
2
S
<
S
=
S
S
3




Objektnummer: 26420011 - 55437 Appenheim

Diel mmobilie

|yw i ,__*
i
|




Objektnummer: 26420011 - 55437 Appenheim

Diel mmobilie




Objektnummer: 26420011 - 55437 Appenheim

Diel mmobilie




Objektnummer: 26420011 - 55437 Appenheim

Diel mmobilie




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26420011 - 55437 Appenheim

Diel mmobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 26420011 - 55437 Appenheim

Diel mmobilie




Objektnummer: 26420011 - 55437 Appenheim

Diel mmobilie




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 26420011 - 55437 Appenheim

Diel mmobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

ww.von-poll.com
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 06132 - 42 20 38 0

Partner-Shop Ingelheim/Bingen | RomerstraRe 8 | 55218 Ingelheim

ingelheim@von-poll.com | www.von-poll.com/ingelheim

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

www.von-poll.com/ingelheim
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Ein erster Eindruck

Dieses aulRer gewohnliche Anwesen in idyllischer Lage von Appenheim vereint zwei separate
Wohnhauser auf einem grof3ziigigen Grundsttick und er 6ffnet dadur ch seltene

M 6glichkeiten fir M ehrgenerationenwohnen, grof3e Familien sowie attraktive

K apitalanlagekonzepte.

Beide Hauser sind funktional voneinander getrennt und jewells tiber unter schiedliche
Straf3en zuganglich. Dadurch eignet sich die Immobilieideal fir gemeinschaftliches Wohnen
mit unabhangigen Bereichen, zur Kombination aus Eigennutzung und Vermietung oder als
reine Kapitalanlage.

Das historische Haupthaus wurde vor rund zehn Jahren umfassend saniert (insbesondere

L eitungen und Heizungsanlage) und ver bindet heute klassischen Charakter mit
zeitgemalem Wohnkomfort. Mit einer Wohnflache von ca. 203 m?, verteilt auf sieben
Zimmer und zwei Etagen, bietet es grol3ziigige Wohnflachen und flexible
Nutzungsmoglichkeiten. Bereits heute lasst sich das Haus funktional als zwei Einheiten
nutzen oder mit geringem baulichem Aufwand vollstéandig in zwei getrennte Wohneinheiten
aufteilen.

Im Erdgeschoss befinden sich K liche mit Esszimmer, Wohnzimmer, Schlafzimmer mit Bad
en Suite sowie ein Flur. Das Obergeschoss umfasst drei weitere Schlafzimmer, einen Balkon,
eine zusatzliche K iiche mit Bar, einen flexibel nutzbaren Aufenthaltsraum sowie einen
Abstellraum.

Erganzt wird das Haupthaus dur ch einen Gewdlbekeller, WaschkUiche, grof3ziigige

L agerflachen, ein separ ates Appartement sowie einen eigenen ,, Partyraum“. Mehrere
Stellplatzeim Hof und zwei Garagen stehen ebenfalls zur Verfligung.

Das zweite Wohnhaus wurde 1995 errichtet und umfasst aktuell zwei ver mietete 3-Zimmer -
Wohnungen mit einer derzeitigen Wohnflache von ca. 180 m2. Diejahrlichen
Mieteinnahmen belaufen sich aktuell auf ca. 13.200 €. Zusatzlich ist der Ausbau des
Dachgeschosses fur zwei weitere Wohneinheiten ber eits vor ber eitet und bietet weiteres
Entwicklungspotenzial. Eine Teilung nach WEG ist bislang nicht erfolgt.

Das ver mietete Wohnhaus ver flgt zudem Uber vier fest zugeor dnete AuRRenstellplétze und
kann unabhangig vom Haupthaus bequem Uber die Parallelstraf3e begangen werden.

Ein zusatzlicher wirtschaftlicher Vorteil ergibt sich durch die auf beiden Hausern
installierten Photovoltaikanlagen. Beide Anlagen speisen vollstandig ins 6ffentliche Netz ein




und verfiigen Uber attraktive Einspeisekonditionen mit einer Vergiitung von knapp 29 Cent
netto pro kwh.
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Ausstattung und Details

Haus 1 (momentan von Eigentiimern bewohnt, Uber gabe nach Absprache):

- Historisches, char mantes Bauer nhaus mit umfangreicher Sanierung vor ca. 10 Jahren
(Erneuerung von Leitungen und Heizungsanlage)

- 202,66 m2 verteilt auf 7 Zimmer und zwei Etagen (mit geringem baulichem Aufwand
vollstandig in zwei getrennte Wohneinheiten teilbar)

- Gewolbekeller

- separ ates Appartement flir Gaste oder Vermietung

- eigener , Partyraum“ mit Kiche

- Grof3ziigige L ager - und Abstellflachen

- zwel Garagen sowie mehrere Stellplatze im Hof

- PV-Anlage mit attraktiver Einspeiseverglitung von ca. 29 Cent netto/kWh
Haus 2 (der zeit ver mietet):

- Separates Wohnhaus aus dem Jahr 1995 mit aktuell 180,3 m2 Wohnflache

- eigenstandig Uber Parallelstral3e begehbar

- klare funktionale Trennung vom Haupthaus

- aktuell 2 Wohneinheiten (3ZKB a ca. 80 m?) seit 2017 & 2018 ver mietet

- Ausbau des Dachgeschosses fiir 2 weitere Wohneinheiten bereits vor ber eitet
- jahrliche Mieteinnahmen von ca. 13.200 € mit Anpassungsmaglichkeit

- Keine WEG-Teilung vor handen — dadur ch flexible Gestaltungsmdoglichkeiten
- 4 zusétzlich fest zugeor dnete AulRenstellplétze

- Zysternemit 5.000 Liter im Garten eingelassen

- PV-Anlage mit attraktiver Einspeiseverglitung von ca. 29 Cent netto/kWh
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Alles zum Standort

Die Ortsgemeinde Appenheim im Landkreis Mainz-Bingen liegt etwa 12 km stidwestlich von
Mainz und 5 km nérdlich von Ingelheim. Der Ort ist landwirtschaftlich gepragt und auf

ver schiedenen Wanderwegen, wie dem Panoramaweg oder dem 7-Quellen-Weg, lassen sich
herrliche Ausblicke ber den Ort genief3en.

Ein reges Vereindeben belebt die Dorfgemeinschaft, denn sowohl Senioren alsauch Kinder
und Jugendliche profitieren von den vielfaltigen Freizeitangeboten.

In den schonen Winzer héfen genief3en Einheimische und Gaste rheinhessische Spezialitaten
bel einem guten GlasWein.

Verkehrsanbindung:

Eine gute Verkehrsanbindung ist durch die Bundesstral3e 415 gegeben, die durch den Ort
fahrt. Die Autobahnen A60 und A63 sind mit dem Auto in 10 bis 20 Minuten zu erreichen.
Busver bindungen werden von der DB Bahn Rhein-Nahe-Bus betrieben und fiihren zu den
nahe gelegenen Bahnhofen Gau-Algesheim und Ingelheim an der linken Rheinstrecke.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Romerstralle 8, 55218 Ingelheim am Rhein
Tel.: +49 6132 - 42 20 380
E-Mail: ingelheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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