Appenheim

Moderne 3-Zimmer-Wohnung im Herzen von
Appenheim

Objektnummer: 25420011

www.von-poll.com

MIETPREIS: 730 EUR + WOHNFLACHE: ca. 78 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25420011 730 EUR

ca. 78 m2? 100 EUR
15.08.2025 Etagenwohnung
1 Massiv

3 Balkon

2

1

2018

2 x Freiplatz, 25 EUR

(Miete)
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung BEDARF

Gas 48.60 kWh/m2a
A

04.07.2028
2018

Gas
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse S0k \ Ihre personliche und exklusive
Gace :
----- Immobilienanalyse erhalten Sie nach
\ nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von- m
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Die Immobilie
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

T.: 06132 - 42 20 380

www.von-poll.com/ingelheim
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06132 - 422 03 80

Smerstrale 8 | 55218 Ingelheim | ingelheim@von-poll.com

www.von —poll. L‘om/ingelheim
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Ein erster Eindruck

Diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung im ersten Obergeschoss eines modernen
Mehrfamilienhauses im Herzen von Appenheim bietet auf ca. 78 m2 Wohnflache
modernen Komfort und Wohlgefihl. Das Baujahr 2019 sorgt flr eine zeitgemafle
Ausstattung und eine energieeffiziente Bauweise.

Die Wohnung befindet sich in ruhiger, angenehmer Nachbarschatft.

Der helle und grof3ziigige Wohnbereich ist der ideale Ort zum Entspannen. Grol3e
Fenster sorgen fur viel Tageslicht. Vom Eingangsbereich aus haben Sie Zugang zum
Balkon, der zusétzlichen Freiraum bietet und auf den Innenhof blicken l&asst.

Die moderne und abgeschlossene Kiiche ist gut ausgestattet und bietet gentigend Platz
fur kulinarische Kreationen. Diese gehort dem aktuellen Mietern und kann gegen Abstand
Ubernommen werden.

Das ebenfalls moderne Badezimmer verfugt Giber eine Badewanne und eine separate
Dusche, sodass Sie sich sowohl flr ein entspannendes Bad als auch eine erfrischende
Dusche entscheiden kdnnen.

Das Schlafzimmer bietet gentigend Platz fur ein grof3es Bett und Kleiderschréanke. Ein
weiteres Zimmer kann als Arbeitszimmer oder Kinderzimmer genutzt werden.

Das Platzangebot wird durch eine eigenen Kellerraum erweitert.

Fur Ihre Autos stehen zwei Stellplatze zur Verfligung, die Sie fur jeweils fur 25 €
monatlich dazumieten.

Jede der insgesamt 7 Wohneinheiten hat eine eigene Gastherme fur die Beheizung der
Wohnung.

Ihr neues Zuhause hat hochwertige 3-fach-verglaste Fenster und moderne Heiztechnik
fir maximalen Komfort und geringe Nebenkosten.

Die Wohnung ist ideal fiir Einzelpersonen, Paare oder kleine Familien, die eine moderne
und gepflegte Wohnung in zentraler Lage suchen.

Fur weitere Informationen zu diesem Angebot und Besichtigungstermine stehen wir Ihnen
gerne zur Verfigung.
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Ausstattung und Detalils

- 3 Zimmer

-ca. 78 m?

-1.0G

- Baujahr 2019

- 7 Wohneinheiten

- Badezimmer mit Badewanne und Dusche

- Balkon in Richtung Innenhof

- 2 Stellplatze fur je 25 €

- Kellerraum fur jede Wohneinheit

- Kaltmiete: 730 €

- Nebenkosten: 100 €

- Mindestmietdauer: 2 Jahre

- Bezug ab 31. Juli 2025

- moderne Einbaukiiche gehort dem Vormieter und kann gegen Abstand vom Vormieter
Ubernommen werden

- Gasetagenheizung

- Gastherme muss auf Kosten des Mieters jahrlich gewartet werden (Kosten fiir Wartung:
ca. 220 €-240 €)
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Alles zum Standort

Die Ortsgemeinde Appenheim im Landkreis Mainz-Bingen liegt etwa 12 km stdwestlich
von Mainz und 5 km nérdlich von Ingelheim. Der Ort ist landwirtschaftlich gepragt und auf
verschiedenen Wanderwegen, wie dem Panoramaweg oder dem 7-Quellen-Weg, lassen
sich herrliche Ausblicke tber den Ort geniel3en.

Ein reges Vereinsleben belebt die Dorfgemeinschaft, denn sowohl Senioren als auch
Kinder und Jugendliche profitieren von den vielféltigen Freizeitangeboten.

In den schonen Winzerhofen genieRen Einheimische und Gaste rheinhessische
Spezialitaten bei einem guten Glas Wein.

Verkehrsanbindung:

Eine gute Verkehrsanbindung ist durch die Bundesstralie 415 gegeben, die durch den
Ort fuihrt. Die Autobahnen A60 und A63 sind mit dem Auto in 10 bis 20 Minuten zu
erreichen. Busverbindungen werden von der DB Bahn Rhein-Nahe-Bus betrieben und
fuhren zu den nahe gelegenen Bahnhodfen Gau-Algesheim und Ingelheim an der linken
Rheinstrecke.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.7.2028.

Endenergiebedarf betragt 48.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Romerstralie 8, 55218 Ingelheim am Rhein
Tel.: +49 6132 - 42 20 380
E-Mail: ingelheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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