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Ein erster Eindruck

Manche Immobilien Gber zeugen nicht durch das, was bereits vorhanden ist, sondern durch
das, was daraus entstehen kann. Dieses grof3zligige Baugrundsttick in einer der gefragtesten
Wohnlagen im Berliner Ortsteil Biesdorf bietet Ihnen genau diese M 6glichkeit: die
Verwirklichung einesindividuellen Neubaupr ojekts an einem Standort, an dem verfligbare
Grundstiicke inzwischen eine echte Seltenheit dar stellen.

Mit einer Grundstiicksflache von ca. 820 m2 er 6ffnet sich Ihnen ein attraktives Baufeld fir
die Realisierung eines moder nen Einfamilienhauses oder einesindividuellen Wohnkonzepts.
Dasderzeit auf dem Grundstiick befindliche Bestandsgebaude besitzt keinen nennenswerten
wirtschaftlichen Wert und ist als Abrissobjekt zu betrachten. Dadur ch bietet sich dieideale
Gelegenheit, ohne aufwendige K ompromisse vollstandig neu zu planen und Ihre Wohnvision
von Grund auf zu verwirklichen.

Die Bebauung richtet sich nach § 34 BauGB und orientiert sich somit an der
Umgebungsbebauung. Dies schafft eine solide Grundlage fir eine harmonische Einfligung in
das gewachsene Wohnumfeld. Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 er 6ffnet dabei
interessante M 6glichkeiten flr eine grofziigige Bebauung unter Ber iicksichtigung der

baur echtlichen Vorgaben.

Das Grundsttick Uberzeugt nicht nur durch seine Grdl3e, sondern auch durch seine
hervorragende L age. Die Umgebung ist gepr &gt von gepflegten Einfamilienhausern, viel
Griun und einer angenehmen Nachbar schaft. Hier genief3en Sie die perfekte Kombination
aus ruhigem Wohnen und den Vorziigen einer hervorragenden I nfrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindertagesstatten, medizinische Ver sorgung sowie
zahlreiche Freizeit- und Erholungsangebote befinden sich in komfortabler Reichweite.
Gleichzeitig sorgen eine sehr gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr sowie die
schnelle Erreichbarkeit wichtiger Verkehrsachsen fur kurze Wegein die Berliner I nnenstadt
und das Umland.

Ob alsprivater Bauherr, der den Traum vom eigenen Zuhause verwirklichen mochte, oder
als Kapitalanleger mit Blick auf die langfristige Wertentwicklung —dieses Grundstiick bietet
hervorragende Voraussetzungen flir eine nachhaltige I nvestition in einen der beliebtesten
Wohnstandorteim Berliner Osten.

Grundstiicke dieser Grof3e und mit ver gleichbarem Entwicklungspotenzial sind in dieser

Lage nur selten verfiigbar. Nutzen Sie diese Gelegenheit und schaffen Sie ein Zuhause, das
exakt Ihren Vorstellungen entspricht —an einem Ort, der Ruhe, L ebensqualitat und eine




ausgezeichnete Anbindung auf ideale Weise miteinander verbindet.
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Ausstattung und Details

- Ca. 820 m2 grof3es Baugrundstiick

- Bebaubarkeit gemal § 34 BauGB (Umgebungsbebauung)

- GRZ 0,2 (rechnerisch ca. 164 m?2 iber baubar e Grundflache)

- Grof3zugige Grundstticksflache mit vielfaltigen Bebauungsmaoglichkeiten

- Bestandsgebaude ohne wesentlichen wirtschaftlichen Wert (Abrissobjekt)

- Ideale Voraussetzungen fiir die Realisierung einesindividuellen Neubaupr ojekts

- Eingewachsene Wohnlage mit Giberwiegend Ein- und Zweifamilienhéausern

- Ruhiges und familienfreundliches Wohnumfeld

- Gute Infrastruktur mit Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen und Kindertagesstatten in der
Umgebung

- Sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie an das Berliner Stral3ennetz
- Attraktive I nvestitionsmaglichkeit in gefragter Berliner Wohnlage

Hinweis: Die rechnerisch Gberbaubare Grundflache betragt ca. 164 m2 und ergibt sich aus
der Grundstiicksgr63e sowie der angegebenen GRZ. M al3geblich fiir Art und Umfang der
zulassigen Bebauung sind ausschliellich die éffentlich-rechtlichen Vorschriften sowie die
Auskinfteund Genehmigungen der zustandigen Bauaufsichtsbehorde. Eine Gewahr fir die
tatséchliche Bebaubarkeit kann daher nicht tbernommen wer den.
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Alles zum Standort

Biesdorf-Nord gehért zum grinen Berliner Bezirk Marzahn-Hellersdorf und vereint eine
ruhige Wohnatmosphére mit einer hervorragenden Infrastruktur. Der S-Bahnhof Biesdorf
ist in nur ca. 5 Gehminuten erreichbar und bietet mit der Linie S5 einedirekte Verbindung
insBerliner Zentrum —in knapp 25 Minuten ist man am Alexanderplatz. Zusétzlich
bestehen Busverbindungen in unmittelbarer Nahe, sodass eine schnelle Anbindung an den
offentlichen Nahver kehr gewahrleistet ist. Auch die Bundesstral3e B1/B5 ist nur wenige
Minuten entfernt und sorgt fiir eineideale Verkehrsanbindung in alle Richtungen.

Die Versorgung des taglichen Bedarfsist durch zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten gesichert.
Das nahegelegene Biesdor f-Center mit Supermarkten, Drogerien und Fachgeschéaften
erganzt kleinere Laden und Dienstleister in der Umgebung. Weitere grof3e Einkaufszentren
wie das Eastgate oder das Forum Kopenick sind ebenfalls schnell erreichbar.

Familien profitieren von einer sehr guten sozialen Infrastruktur: Kindergérten, Grund- und
weiter fiihrende Schulen befinden sich in der direkten Umgebung. Auch Arzte

ver schiedenster Fachrichtungen sowie Apotheken stellen eine wohnortnahe medizinische
Versorgung sicher.

Trotz der guten stadtischen Anbindung Uberzeugt Biesdorf-Nord durch viel Grin.
Zahlreiche Parks und Grinanlagen sowie die N&dhe zum Wuhle-Wanderweg laden zu
Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten und Erholung im Freien ein. Damit bietet der
Ortsteil eine attraktive Mischung aus urbaner Nahe und naturnahem Wohnen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Thomas Jaschinski

Honower Strafle 66, 12623 Berlin
Tel.: +49 308962 90 90
E-Mail: marzahn-heller sdorf@von-poll.com
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