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Berlin-Biesdorf

Grof3zugiges Einfamilienhaus mit grof3em Garten in
sehr guter Lage

Objektnummer: 23306016
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KAUFPREIS: 849.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 206 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 1.188 m2
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Auf einen Blick

23306016 849.000 EUR
ca. 206 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
1 Massiv
1973 ca. 0 mz2

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Einbaukliche

2 x Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

GAS 247.95 kWh/m?2a
G

09.07.2033

Gas
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Grundrisse
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Werkstatt
ca. 12 m*

Zimmer
ca. 21m?

<
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Keller Keller
ca. 18 m* ca.B8m?
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Ein erster Eindruck

Wir prasentieren Ihnen ein grof3zuigiges Einfamilienhaus in Berlin-Biesdorf, das ideal fur
Familien geeignet ist. Das Haus ist eingebettet in eine wunderbar nattirlich gewachsene
Einfamilienhaussiedlung und bietet mit der nahen Anbindung zur S-Bahn in Kirze alle
Attraktivitaten der Grol3stadt. Auf einem ca. 1.188 m2 grofRen Grundstlck wurde das
Haus im Jahr 1973 mit einer Wohnflache von insgesamt ca. 206 m2 erbaut. Der
zauberhafte grof3e Garten und die grof3ziigige Wohnflache bieten viel Platz fur ihre
Kreativitat und individuelle Entfaltung. Das Haus verfligt Uber 4 Zimmer, die sich auf zwei
Etagen erstrecken. Das Erdgeschoss bildet mit seinen 3 lichtdurchfluteten Zimmern, der
Kiiche sowie dem Masterbad und dem Gaste WC das Herzstiick des Hauses. Im
geraumigen Wohnzimmer mit freistehendem Kamin und separatem Essbereich kénnen
die schonsten Familienplane geschmiedet werden. 2 weitere Raume sind nach ihren
Beddirfnissen vielfaltig nutzbar. Ein besonderes Highlight ist der an den Wohnbereich
angrenzende Wintergarten. Zu jeder Jahreszeit genief3en sie hier einen
atemberaubenden Ausblick in den Garten oder sie treten hiertber direkt hinaus auf die
grof3e Terrasse und erleben die Natur pur. Geselligen Abenden sind also
wetterunabhangig keine Grenzen gesetzt. Im Obergeschoss finden Sie die Galerie, die
sie als zusatzlichen Wohn- und Hobbybereich nutzen kénnen. Durch eine Glaswand ist
ein weiteres kleines Separee individuell gestaltbar. Das Haus ist voll unterkellert und
bietet hiermit genligend Stauraum sowie Nutzflache fur Hobby- und
Hauswirtschaftsaktivitaten. Eine Sauna und ein Partyraum runden den Kellerbereich ab.
Mit ihrem Fahrzeug kénnen sie direkt in die Tiefgarage fahren und tber den Keller in den
Wohnbereich gelangen. Der Garten ist geschmackvoll angelegt und bietet mit fast
uneinsehbarer Randbepflanzung grol3e Privatsphare zum Entspannen und fur gliickliche
Spielstunden. Ein kleines beschauliches Sommerhaus kann als Gastedomizil genutzt
werden. Eine weitere Garage auf dem grof3en Grundstlick bietet zusatzlichen Platz fur
diverse Dinge. Zusammenfassend: EFH mit stattlicher Wohnflache auf groRem
Grundstuck, in der begehrtesten Wohngegend im Berliner Osten. Zentrale Lage mit guter
Zentrumsanbindung und optimaler Infrastruktur mit Einkaufsmaglichkeiten, Schulen,
Kindergarten, medizinischer Versorgung u.v.m. in der Nahe. Auch Freizeitaktivitaten
kommen nicht zu kurz, da sich verschiedene Parks und Sporteinrichtungen sowie einige
Seen und weiteres in der Umgebung befinden.




Objektnummer: 23306016 - 12683 Berlin-Biesdorf

Ausstattung und Detalils

- GrolRes Grundstuck

- Separates Géastehaus

- Wintergarten

- Grol3e Terrasse

- Kamin

- Sauna

- Einbauktiche

- Garage mit Hauszugang
- 2te Garage




Objektnummer: 23306016 - 12683 Berlin-Biesdorf

Alles zum Standort

Geografie: Biesdorf hat, wie auch die benachbarten Ortsteile Kaulsdorf und Mahlsdorf,
einen fast dorflichen Charakter. Die drei Stadtteile sind die grof3te
Einfamilienhaussiedlung in Deutschland. Aktuell hat Biesdorf ca. 29.000 Einwohner. Das
sudliche Biesdorf wird von einer Wohnsiedlung gepragt mit Hausern aus verschiedenen
Epochen, darunter Ein- und Zweifamilienhduser, Wochenendhauser und Landhauser.
Lage / Verkehr: Biesdorf liegt gerade einmal 35 Autominuten von Berlins Mitte entfernt.
Durch die Anbindung an die S-Bahn Linie 5 sind die Zentren der Hauptstadt bequem
erreichbar. In ca. 25 Minuten ist man mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln am
Alexanderplatz und in ca. 40 Minuten am Bahnhof Zoologischer Garten. Biesdorf verfugt
Uber eine Busverbindung, die zum nahegelegenen S-Bahnhof Biesdorf der zum U-
Bahnhof Elsterwerdaer Platz fuhrt. Der Flughafen Berlin-Brandenburg International liegt
knapp 40 Fahrminuten entfernt. Infrastruktur: Verschiedene Freizeit- und Kulturangebote
werden in Biesdorf erganzt von einer gut ausgebauten Versorgungsinfrastruktur und allen
wichtigen Bildungseinrichtungen. Schulen und Kindertagesstétten sind in Biesdorf gut
vertreten. Zwei Grundschulen, zwei Gymnasien und eine Sekundarschule sind schnell zu
erreichen. Zusétzlich befinden sich in Biesdorf-Sud weitere vier Kindergarten.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sind in unmittelbarer Nahe. Das Biesdorf
Center ist bequem erreichbar und bietet Ihnen ebenso wie das Forum Kdpenick eine
Vielzahl an Einkaufsmdoglichkeiten. Eines der grof3ten Einkaufszentren Berlins, das
Eastgate, mit Uber 150 Geschéften, ist nur ca. 3,5 km entfernt. Ein Gewerbepark mit
Baumarkt, Mobelhaus, Gartencenter und einem grol3en Elektronikhandler ist mit dem
Auto in etwa 2 Minuten erreichbar. Wirtschaft: Gro3te Arbeitgeber in und um Biesdorf
sind die Unfallklinik Berlin mit rund 2.000 Mitarbeiter/-innen, die BMW-Niederlassung
Marzahn und der MEON Gewerbepark mit aktuell 190 Unternehmen. In ein paar
Autominuten befinden sich weitere Geschéfte, wie z. B. ein Baumarkt, ein
Elektronikfachmarkt, ein Pflanzencenter und ein groRes Mdbelhaus. Freizeit / Sport /
Natur: Biesdorf liegt zentral und doch in der Natur. Der Biesdorfer Baggersee, die
Kaulsdorfer Seen und der Wuhle-Wanderweg sind zu Fuf3 und mit dem Rad in ein paar
Minuten erreichbar. In ca. 40 Minuten ist man mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder in
ca. 25 Minuten mit dem Auto im Naherholungsgebiet der Mlggelseekette und den
Muggelbergen bzw. auch am beliebten Strandbad Miiggelsee. Spaziergange der
besonderen Art erlebt man in den "Géarten der Welt", welche in ca. 25 Minuten mit dem
OPNV oder in ca. 15 Minuten mit dem Auto zu erreichen sind. Das Schloss Biesdorf,
bietet gerade im Sommer Veranstaltungen und Konzerte. Im wunderschénen
Schlossgarten kann man sich erholen und im Freilichtkino einen schénen Abend
verbringen. Der Wuhle-Wanderweg flihrt von Ahrensfelde bis Berlin-Kopenick auf




insgesamt ca. 15 km Lange und kreuzt direkt Biesdorf. In dem Stadtbezirk Biesdorf trifft
man auf die charmante Kombination aus Hauptstadt und Erholung.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 9.7.2033. Endenergiebedarf
betragt 247.95 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1973. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thomas Jaschinski

Honower Stralle 66 Berlin — Marzahn-Hellersdorf
E-Mail: marzahn-hellersdorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




