VON POLL

RoRbach

Wohndomizil mit Panoramablick und
Zukunftspotenzial

Objektnummer: 26325010

KAUFPREIS: 549.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 380 m2 « ZIMMER: 16 + GRUNDSTUCK: 2.182 m?




Objektnummer: 26325010 - 53547 RoBBbach
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Objektnummer: 26325010 - 53547 RoBBbach

Auf einen Blick

26325010 549.000 EUR
ca. 380 m? M ehrfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
16 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
8 beurkundeten
7 Kaufpreises
1950 2020
5x Freiplatz, 2 x .
Tiefgarage Massiv
ca. 173 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas
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Ein erster Eindruck

Diese aul3er gewohnliche Immobilie vereint die GroR3ziigigkeit eines ehemaligen Hotels mit
dem Komfort eines exklusiven Privatdomizils.

Seit rund 20 Jahren rein als grof3ztigiges Wohnhaus genutzt, besticht das Anwesen durch
seine erhabene L age mit unverbaubarer Fernsicht und ein enor mes Flachenangebot im
Innen- und Aul3enbereich.

Ob alsreprasentativer Familiensitz, M ehrgener ationenhaus oder alsrenditestarkes
Anlageprojekt: Eine durchdachte Planung zur Aufteilung in mehrere separate
Wohneinheiten liegt bereits vor und kann Glbernommen wer den. (Nutzungsander ung fur
Wohnraum ist bereits beantragt.)

Die Highlightsim Uberblick
Souverane Lage: Erhohte L age mit faszinierendem Weitblick.

Flexibilitat: Bereit als XXL-Wohnhaus oder zur Aufteilung in Wohneinheiten.
Premium-Ausstattung: Alarmanlage, Bar- & Entertainment-Bereich, Wellness-Zone.

AulRenareal: Vielfaltige Freisitze (Uber dacht/offen), ca. 5 PK W-Stellplatze,
Tiefgaragenzufahrt und Sonder stellplatz fir Wohnwagen/Wohnmobile.

Ihr néchster Schritt:
Dieses Objekt ist ein seltenes Multitalent auf dem Immobilienmarkt. Fordern Siejetzt das
ausfiihrliche Exposé an oder vereinbaren Sie lhren privaten Besichtigungster min.
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Ausstattung und Details

- ehemaliges Hotel

- seit ca. 20 Jahren nur noch als Wohnhaus genutzt

- u.a. durch die erhabene L age tolle Aussicht in die Ferne

- Ausstattung: Billardtisch, Theke, 2 Einbauklichen, Alar manlage, Sonnenbank

- Vielsaitige Nutzungsmaglichkeiten

- Viel Platz innen und aul3en

- Nutzungsanderung zu einer reinen Wohnimmobilie ist beantragt

- Planung fur Aufteilung in mehrere Wohneinheiten liegt vor und kann ggf. tbernommen
werden.
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Alles zum Standort

Rof3bach (Wied) besticht als stabile und familienfreundliche Wohnlage mit landlichem
Charme. Die Stadt ist als staatlich anerkannter Luftkurort im Naturpark Rhein-Westerwald
ein begehrter Standort, der durch eine solide Grundinfrastruktur, ein vielfaltiges
Betreuungs- und Freizeitangebot sowie kur ze Schulwege Gber zeugt.

Dieregionale Verkehrsanbindung ist akzeptabel und vor allem auf den Individualver kehr
ausgerichtet, was die Lage zusatzlich fir langfristige, wertstabile | nvestitionen attraktiv
macht. RolRbach (Wied) bietet eine verlassliche Per spektive fiir werthaltige I nvestments.

Die unmittelbare Umgebung tber zeugt durch eine Vielzahl an Annehmlichkeiten, die das
Wohnumfeld bereichern und die Nachfrage nachhaltig stitzen. Fir den téglichen Bedarf
stehen mehrere Supermérkte wie Nah Super erganzt durch weitere Einkaufsmdglichkeiten.
Gesundheitsver sorgung ist mit mehreren Arzten und Apotheken in der Nahe gewahrleistet.
Die Nahe zur Westerwaldklinik und weiteren Kliniken in der Region sichert eine
umfassende medizinische Betreuung.

Freizeit- und Erholungsangebote sind vielfaltig: Spielplatze und Sportanlagen befinden sich
bereitsinnerhalb von wenigen Gehminuten, ebenso wie der Engelbertpark, der zu
entspannten Stunden im Grinen einladt.

Die Wiedhalle alskultureller Treffpunkt ist in wenigen Minuten zu Ful erreichbar.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen gegeben,
was die Erreichbarkeit der umliegenden Regionen unterstitzt.

Die Autobahnanschliisse liegen in rund drei Kilometern Entfernung und ermaglichen eine
schnelle Verbindung in die umliegenden Wirtschaftszentren.

Fir Investoren bietet RoRbach (Wied) ein ausgewogenes Verhéltnis aus stabiler Nachfrage,
wertbestandiger Lage und einer Infrastruktur, die sowohl den Alltag alsauch die
Freizeitqualitat der Bewohner optimal unterstiitzt. Dieruhige, naturnahe Lage als
Luftkurort kombiniert mit einer soliden Grundver sorgung und moder atem Preisniveau
schafft ideale Voraussetzungen fiir eine nachhaltige Wertentwicklung ohne spekulative
Risiken. Somit stellt RolRbach (Wied) eine attraktive Adresse fiir werteorientierte
Kapitalanleger dar, die auf langfristige Stabilitat und ein solides Wachstumspotenzial setzen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Claudia Fischer-Eick

Marktplatz 27, 53545 Linz am Rhein
Tel.: +49 2644 - 80 82 834
E-Mail: linz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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