Stralsund / Andershof

Lichtdurchflutete Penthouse-Wohnung in erster
Reihe mit grandiosem Wasser blick

Objektnummer: 26311011

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

KAUFPREIS: 750.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 166,16 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

26311011

ca. 166,16 m?
4

4

3

2

2017

1x Freiplatz, 1 x
Tiefgarage

750.000 EUR
Penthouse

Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung VERBRAUCH
KWK _Fossil 43.20 kWh/mza
20.05.2035 A

Fernwarme 2015
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B vonro|
Kl generierte Innenaufnahmen in dieser
Anzeige

Aus Grinden der Privatsphare des Mieters
wurde auf originale Innenaufnahmen
verzichtet. Die nachfolgenden Bilder zeigen Ki
generierte Méblierungen. Der FuBboden sowie
der Grundriss ist original.
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu diesem hochwertigen Penthouse, das urbanes Wohnen auf hohem Niveau
ermaoglicht. Die angebotene Wohnung befindet sich in einem 2017 fertiggestellten Gebaude
und préasentiert sich in neuwertigem Zustand. Sie vereint moder nes Design mit dur chdachter
Ausstattung und setzt Mal3stabe fir zeitgemaies Wohnen. Mit einer Wohnflache von ca.
166,16 m? bietet diese grol3ztigig geschnittene Wohnung vielseitige Nutzungsmaglichkeiten
und ausreichend Raum zur individuellen Gestaltung. Insgesamt stehen Ihnen vier Zimmer
zur Verfligung, die eine flexible Nutzung ermdglichen. Drei der Zimmer sind als
Schlafzimmer nutzbar und schaffen private Rickzugsorte fir Bewohner und Gaste. Bereits
beim Betreten der Wohnung fallt die gehobene Ausstattungsqualitét ins Auge. Diese spiegelt
sich in samtlichen Bereichen wider und wird nicht zuletzt durch die moderne
FuBbodenheizung unterstrichen, diefir ein angenehmes Wohlfihlklimain allen Raumen
sorgt. DieInstallation dieser Heizungsart zahlt auf Ener gieeffizienz und moder nen
Wohnkomfort ein. Das Baujahr 2017 garantiert einen zeitgemal3en Baustandard, der sowohl
ener getisch alsauch hinsichtlich der Bausubstanz und Gebaudetechnik tber zeugt.
Zusatzlich gehort zum Angebot ein vollwertiger Stellplatzin der Tiefgarage, wo Ihnen auch
ein kleiner Stellplatz fir Motorrader oder Fahrrader zur Verfligung steht. Direkt hinter
diesem Stellplatzist Ihr groRRer Kellerraum. Vor dem Haus haben Sie zusétzlich einen
zweiten vollwertigen Stellplatz fiir ein Auto. Der Zugang in das Gebaudeist genauso
barrierefrei, wie der Weg von der Tiefgarage biszu Ihrer Wohnung Uber den integrierten
Fahrstuhl.

Das Penthouse befindet sich Stidwest Ausrichtung, wo Sie die Sonne den ganzen Tag
begleitet. Am Morgen geht die Sonne tiber dem Meer auf, was einen einzigartigen Ausblick
garantiert. DasHausist in einem gepflegten Zustand, sodass Sie direkt einziehen und sich
auf I hre personliche Gestaltung konzentrieren kénnen. Die grof3ziigige Raumgestaltung ist
ideal um Ihre eigene Wohnideen umzusetzen. |hre Gaste oder Kinder profitieren durch ein
separ ates Schlafzimmer mit Bad en Suite. |nsgesamt sind es zwei Bader, die lhren Alltag
erleichtern und ermdglichen ein harmonisches Miteinander, auch wenn mehrere Per sonen
das Objekt bewohnen. Dieses exklusive Angebot richtet sich an Interessenten, die Wert auf
eine moder ne, hochwertige Immabilie legen, den Wunsch nach viel Lichteinfall hegen und
eine Wohnung suchen, die durch ihre grof3ziigige Flache in alter sger echtem Zustand

Uber zeugt. Machen Sie sich selbst ein Bild von den Vor ziigen dieser Immobilie und
vereinbaren Sie gern einen Besichtigungstermin, um das besonder e Ambiente dieses
Penthouses ndher kennenzuler nen.
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Ausstattung und Details

Besondere Merkmale:

- Barrierefreiheit vom Zugang in das Gebaude und in der Wohnung
- Fahrstuhl bisin die Tiefgarage

- einen vollwertigen Stellplatz in der Tiefgarage

- kleiner Stellplatz fir Motorréader oder Fahrréader in der Tiefgarage mit angrenzendem
Kellerraum

- weiterer Stellplatz vor dem Haus

- Kaminanschlussim Wohnzimmer

- potenzielle Sauna auf der Dachterrasse

- Anschlisse fur Kochinsel

- separates Zimmer mit Bad en Suite

- Dachterrasse deckte alle Sonnenseiten ab

- mehrere Zugange fuhren auf die Dachterrasse
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Alles zum Standort

Die hochwertige Penthouse-Wohnung befindet sich direkt am Strelasund mit herrlichem
Wasserblick und ist ideal zur Sonne ausgerichtet.

Die Stadt Stralsund besticht als hanseatische Perle mit einer soliden Infrastruktur und
einem maritimen Flair, das Geschichte und Moderne auf einzigartige Weise verbindet. Die
Stadt bietet eine exklusive L ebensqualitat, gepragt von einer ruhigen Atmosphéare und einer
gepflegten Umgebung, die héchsten Anspriichen gerecht wird. Trotz eines moder aten
Immobilienmarktes Giber zeugt Stralsund durch seine strategische Lage mit guter Anbindung
an grofere Zentren und ein funktionierendes Bildungs- und Gesundheitssystem, das eine
stabile Basis fiir anspruchsvolles Wohnen schafft.

Die unmittelbare Umgebung offenbart ein vielfaltiges Angebot an exquisiten
Freizeitmoglichkeiten, diedas L eben in Stralsund bereichern. In nur wenigen Gehminuten
laden liebevoll gestaltete Spielplatze und weitlaufige Parks zu erholsamen Stunden im
Grnen ein, wahrend hochwertige Sportanlagen fir aktive M omente sor gen.
Kulturinteressierte finden in der Naherenommierte Veranstaltungsorte wie die Alte
Brauerei, die mit einem anspruchsvollen Programm kulturelle Highlights setzt. Fir
kulinarische GenUlisse sorgen elegante Cafés und renommierte Restaur ants, die mit erlesener
Klche und stilvollem Ambiente verwohnen — etwa das char mante Café Junge oder das
traditionsreiche Stortebeker Braugasthaus, beide bequem in etwa 10 bis 20 Minuten zu Ful3
erreichbar.

Die exklusive Lage wird durch eine hervorragende Anbindung an den éffentlichen
Nahverkehr erganzt: In nur fiunf Gehminuten erreichen Sie die Bushaltestellen
Schifffahrtsamt und Boddenweg, die eine schnelle Verbindung ins Stadtzentrum und

dar Uber hinaus gewahrleisten. So verbinden sich Privatsphére und urbaner Komfort auf
ideale Weise.

Fur anspruchsvolle Kaufer, die Wert auf ein stilvolles, kultiviertes Umfeld legen, bietet
Stralsund eine seltene K ombination aus hanseatischer Eleganz, maritimem Char me und
einem vielfaltigen Freizeit- und Kulturangebot. Diese L age ver spricht ein Leben voller
Genuss, Ruhe und exklusiver Lebensqualitat —ein Refugium, das héchsten Ansprichen
gerecht wird.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Raik Lof3au

Am Fischmarkt 7c, 18439 Stralsund
Tel.: +49 3831 - 43 47 940
E-Mail: stralsund@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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