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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine Teilflache eines bestehenden Flurstiicks mit einer
Grundstiicksgr6i3e von ca. 1.600 m2, welche sich optimal fiir Wohnnutzung anbietet. Das
angebotene Grundstiick besticht durch seine ruhige, landliche Lage und ist dennoch

ver kehr stechnisch ginstig gelegen. Dur ch die nahe gelegene Bushaltestelle, die fulRlaufig
erreichbar ist, und eine gute Anbindung an die Autobahn profitieren kiinftige Bewohner
sowohl von Ruhe alsauch von Mobilitat.

DieTeilflacheist als Wohnbauland ausgewiesen und der positive Bauvorbescheid fir ein
Einfamilienhaus liegt bereits vor, wodurch die Bebauung erleichtert und die
Planungssicher heit gegeben ist. Somit eignet sich das Grundstiick besondersfir Bauherren,
die Wert auf einen unkomplizierten Start in ihrem kiinftigen Zuhause legen. Die genauen
Vermessungskosten werden vom Kaufer getragen.

Die Flache bietet ausreichend Raum flr ein grof3zigiges Wohnprojekt mit Garten und
weiteren Gestaltungsmaglichkeiten. Mit einer Gesamtgr 6f3e von ca. 1.600 m2 lassen sich
vielfaltige Wohnkonzepte realisieren, so dass genug Platz fur Terrasse, Gartenanlage,
Spielbereich oder andere private Wiinsche vorhanden ist. Der naturnahe Standort schafft
ein angenehmes Wohnumfeld mit viel Grin und einem gewachsenen Siedlungschar akter.
Die Umgebungsbebauung besteht Uberwiegend aus Einfamilienhdusern, was ein
harmonisches Ortshild garantiert.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine ausgepr &gte | nfrastr uktur ver sorgung aus.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Kindergarten und Schulen sind in wenigen Minuten mit dem
Auto erreichbar, wahrend die fuRlaufige Bushaltestelle eine flexible Anbindung an den
Offentlichen Nahverkehr bietet. Die giinstige Lage zur Autobahn ermoglicht auf3erdem kurze
Wege in die nachstgelegenen Stadte oder auch fiir Pendler.

Das Grundstlick besitzt einen grof3ziigigen Bauplatz sowie einen Garten, der sich biszum
Feld erstreckt. Anschlisse fir Strom und Wasser befinden sich in der unmittelbaren
Grundstiicksnahe und kénnen von Thnen angeschlossen wer den, was die Vor ber eitung des
Bauvorhabens unkompliziert macht. Beztiglich Abwasser ist eine biologische Klaranlage zu
errichten. Die GrofRe und L age bieten ideale Voraussetzungen sowohl fir klassische
Einfamilienhausprojekte alsauch fur individuell geplante Grundrissiésungen.

Fir eine Besichtigung oder weiter e Infor mationen stehen wir 1hnen gerne zur Verfigung.
Nutzen Sie die Chance und entdecken Sie das Potenzial dieses Grundstticks fur Ihr
individuelles Wohnvor haben!
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Ausstattung und Details

Wichtige Merkmale:

- fuBlaufig erreichbar e Bushaltestelle

- Verkauf einer Teilflache eines bestehenden Flurstiicks

- Vermessungskosten tragt der Kéaufer

- Vorlage eines positiven Bauvor bescheids fir ein Einfamilienhaus
- ruhigelandliche Lage

- gunstig gelegene Autobahnanbindung
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Alles zum Standort

Das Grundstiick befindet sich in Gremer sdorf-Buchholz und grenzt am Feldrand. Die
Gemeinde gehort zum Amt Franzburg-Richtenberg und liegt westlich der Stadt Grimmen
und 6stlich der nahe gelegenen Stadt Tribsees. Diese liegt zwischen Rostock und Greifswald
an der Trebel und unweit der Recknitz in einer diinn besiedelten Region. Auch die
Hansestadt Stralsund ist mit dem Auto nach knapp einer halben Stunde zu erreichen. Im

M ecklenbur gisch-Vor pommer schen Grenztal liegt die Stadt auf der pommer schen Seite der
Trebel. Nordlich von Tribsees befindet sich das Grenztalmoor sowie die M indung der
Blinden Trebel in die Trebel. Auch die Autobahn A20 liegt unweit des Ortesund fuhrt Sie z.
B. in die Hansestadt Rostock.

Die Gemeinde selbst liegt sehr landlich und beschaulich umgeben von Natur und Feldern
und ladt zum entspannen ein.

AulBerdem befindet sich Gremer sdorf-Buchholz sehr zentral in M ecklenburg-Vorpommern,
wodur ch die meisten Ostseer egionen sowie Stadte M ecklenburg-Vorpommernsin
Uberschaubarer Zeit erreichbar sind. Die weitlaufigen Strande, Bodden und Ostseer egionen
mach das Land M ecklenburg-Vorpommern zu einer begehrten Wohngegend.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Raik Lof3au

Am Fischmarkt 7c, 18439 Stralsund
Tel.: +49 3831 - 43 47 940
E-Mail: stralsund@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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