Lucca - Toscana

Villa Annalisa mit Pool, Limonaia und Bauernhaus
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KAUFPREIS: 2.600.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 1.115 m2 « ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 20.000 m?2
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Auf einen Blick

| T262942786 2.600.000 EUR

ca. 1.115 m? Einfamilienhaus
12.02.2026 Soggetto a

10 commissione

4 ca. 1.115m?

5 Schwimmbad, Kamin
1600

4 x Andere
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung
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Ein erster Eindruck

Im Her zen der historischen Festungsstadt L ucca, nachdem man durch die Straf3en des
geschichtstrachtigen Zentrums geschlendert ist, verlasst man Porta Santa Maria und folgt
der Stral3e, die nur 8 Kilometer entlang des Flusses Ser chio verlauft, bis man die nérdliche
Grenze der Gemeinde Lucca erreicht. In der Nahe der VillaRealedi Marlia befindet sich in
einem jahrhundertealten Park von etwa zwei Hektar (20.000 gm) eine elegante Villa aus dem
17. Jahrhundert mit Schwimmbad, Bauernhaus und Zitronenhaus.

DieVilla, diesich dank einer geschickten Restaurierung in einem ausgezeichneten
Erhaltungszustand befindet, erstreckt sich auf drei Ebenen mit einer Gesamtflache von ca.
1115 gm. Der Zugang zum Erdgeschoss erfolgt Uber zwei Eingange, von denen einer die

K lche bedient und sich an der Ostseite des Gebaudes befindet, wahrend der Haupteingang,
der sich zentral an der Nordseite befindet, in die grof3e, vollstéandig mit Fresken bemalte
Hallefuhrt, von der aus man durch eine Fenstertiir in den Park der Villa gelangt. Von der
Halle aus gelangt man in die beiden kleineren Nebenréaume und in die Bibliothek, in der
noch alte Blicher aufbewahrt werden. Vom gleichen Eingang ausfuihrt ein Flur rechts zur
Treppe, die zu den oberen Stockwer ken fiihrt, zum Keller, zum Oratorium (das man auch
von auf3en durch einen Eingang an der Westseite der Villa erreichen kann), zu einem
Arbeitszimmer und zum Dienstbad im Erdgeschoss; links zu einem grof3en und hellen Flur,
der durch ein Wandwaschbecken gekennzeichnet ist und nach Osten zum Esszimmer fihrt,
das mit der grof3en Kiiche mit Holzofen und grofem Kamin verbunden ist.

Die erste Etage erreicht man Uber die Haupttreppe, die uns mit der maj estatischen und
hellen Empfangshalle verbindet, die komplett mit Fresken bemalt ist. Von hier aus hat man
Zugang zur Ostseite der Villa, wo sich eine Suite befindet, die aus einem Wohnzimmer,
einem Schlafzimmer und einem Badezimmer besteht, sowie zu einem weiteren Flur, von dem
aus man Zugang zu einem Studio (Schlafziimmer) und einem dritten Badezimmer hat,
wahrend sich auf der Westseite zwel fein dekorierte Doppelzimmer befinden. Dank der
Erweiterung der Villaim 19. Jahrhundert ist es moéglich, das westliche Ende des Gebaudes
Uber eine Service-Treppe zu erreichen, dieunsmit einer Suite verbindet, die aus einem
Wohnzimmer und einem angrenzenden Doppelzimmer mit eigenem Bad besteht, wahrend
ein Flur zum Arbeitszimmer und dem flnften Bad fuhrt.

Im Dachgeschoss, das friher als Dienstbotenwohnung genutzt wurde, ist die Raumaufteilung
ahnlich wiein den unteren Stockwer ken. Dieses Stockwer k muss jedoch noch ausgebaut
werden und wird als Abstellraum genutzt, obwohl es méglich ist, die Restaurierungsar beiten
zu vervollstandigen, indem man ander e Raume mit entsprechenden Dienstleistungen erhalt.
Die Wirtschaftsgebaude

In der N&he der Villa befinden sich im Schatten der alten Baume das Zitronenhaus und ein
Bauernhaus.

Das Zitronenhaus mit einer Flache von etwa 170 Quadratmetern wur de von auf3en




restauriert und wird jetzt als Unter stand fir landwirtschaftliche Fahr zeuge genutzt. Im
Inneren muss esfir andere Zweckerestauriert werden.

Das Bauernhaus mit einer Flache von ca. 470 Quadratmetern erstreckt sich tiber zwel
Etagen und wurdeteilweise fur dielandwirtschaftliche Nutzung und teilweise fur
Wohnzwecke umgebaut.

Der Teil des Gebaudes, der fur die landwirtschaftliche Nutzung vor gesehen ist, besteht im
Erdgeschoss aus zwei grof3en Lagerraumen, einem Abstellraum und einem Keller, im ersten
Stock, der Uber eine lnnentreppe zu erreichen ist, aus einer grofien Scheune und
Lagerraumen.

Im verbleibenden Teil des Gebaudes auf der Slidseite befindet sich eine zweistockige
Wohnung, die im Erdgeschoss aus einem hellen Wohnzimmer mit angrenzender K iche mit
Kamin und im ersten Stock, der Uber eine Innentreppe erreichbar ist, ausvier
Schlafzimmern und einem Badezimmer besteht.
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Ausstattung und Details

Detailsder Villa:

rechteckiger Grundriss mit Langsseite in Ost-West-Richtung;

Struktur aus massivem, tragendem Mauerwerk, Balken- und Sparrendecken und Ziegeln,
mit Terrakottabdden aus der Zeit,

leicht vor springende Traufe, typisch fur Gebaude dieser Zeit, gekennzeichnet durch
Steinfriesunter der Traufe und Steinkonsolen, auf denen der vor springende Teil des Daches
ruht;

Steinkonusse um Tlren und Fenster;

Fensterrahmen aus Holz aus der damaligen Zeit;

Salon im Erdgeschoss und im ersten Stock, der mit Geméalden aus dem 18. Jahrhundert
dekoriert ist, sowie einige angrenzende kleinere Raume;

4 Zimmer mit der Mdglichkeit, im dritten Stock 4 weitere Suiten mit entsprechenden Badern
einzurichten;

5 Bader.

Bauliche Details:

Tragwerk aus Mauerwerk mit Dachgeschoss mit Balken, Sparren und Ziegeln,
Terrakottabdden, AulBenfenster aus Holz mit originalen Holzfensterladen aus der Zeit,
Terrakottabdden, Gasheizung nur im Wohnteil mit Heizkérpern in jedem Zimmer.
Weitere Einzelheiten:

Die M 6bel kdnnen separat erwor ben wer den.

Die Restaurierungsar beiten wurden vor etwa zehn Jahren dur chgefuihrt, einschlie3lich des
Daches, dasisoliert wurde.

Die Heizungsanlage verflgt tUber Heizkorper, die fir den ersten Stock und den Dachboden
geplant waren, aber nicht installiert wurden, und der Heizkessel fehlt, wahrend im
Erdgeschoss Ofen und K amine vor handen sind.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christian Weissensteiner

Corso Italia 1, 20122 Milano
Tel.: +39 02 6206 9360
E-Mail: milano@von-poll.com
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