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Auf einen Blick

| T262942728 485.000 EUR

ca. 43 m2 Penthouse

6 Onder voor b_ehoud
5 van commissie

1 ca. 54 mz2

1 Terrasse, Balkon
1950
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Auf einen Blick: Energiedaten

27.04.2028 BEDARF
106.64 kWh/m?2a
B

1950
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Ein erster Eindruck

Renoviertes Penthouse der Klasse B mit privater Terrasse und Wellnessbereich, nur einen
Steinwur f von Scalo di Porta Romana entfernt - dem neuen Zentrum des postolympischen
Mailands.

Ober ste Etage eines sanierten Gebaudes mit Warmedammung (Bonus 110) und
Energieklasse B: eine Leistung, diein Mailands historischem Erbe selten ist und perfekt mit
der europdischen Green Homes-Richtlinie tiber einstimmt, die den Wert von Immobilien in
den kommenden Jahren neu gestalten wird.

Das Penthouse bietet 60 Quadratmeter echte Wohnflache, 12 Monateim Jahr: 30
Quadratmeter maf3geschneiderte I nnenausstattung (offene K iche nach Maf3, Marmor in
Steinoptik, Dusche mit Chromotherapie, integriertes Hausautomatisier ungssystem,
Schlafzimmer mit begehbarem Kleider schrank nach Mal3) und 30 Quadratmeter
Sudterrasse - die beste Lagein Mailand. Die VEPA-Panoramafenster verwandeln die Hélfte
desRaumsin einen klimatisierten Winter garten, wahrend die andere Hélfte im Freien liegt
und einen Teakholz-Whirlpool, einen Bonsai-Olivenbaum und einen hangenden Zen-Garten
beherbergt. Eine echte Erweiterung des Wohnzimmers, ohne jahreszeitliche Kompromisse.

FUr wen ist esgedacht: Berufstétige, die ein Mailander pied-a-terre mit Charakter suchen,
designorientierte Kaufer, Investoren, die an einem Kurzzeitobjekt mit einer geschéatzten
Nettorendite von 5-6% interessiert sind (Rendite-Dossier auf Anfrage er haltlich).

Strategische Lage: Lodi-Brenta, Tangente Porta Romana, im Herzen deswichtigsten
Mailander Stadtumbaus des Jahrzehnts. Der neue Scalo di Porta Romana - das ehemalige
olympische Dorf, dasjetzt in Wohnungen, Biiros und 6ffentliche Raume umgewandelt wird -
wird sich in den néchsten 18-24 Monaten strukturell auf die Werte des gesamten Perimeters
auswirken. M3 Lodi T.I.B. zu Fuld erreichbar, Radwege, Super mérkte, Restaurants und
Dienstleistungen weniger als 100 Meter entfernt.

Besichtigungen nach Vereinbarung. Komplettes Dossier mit Grundrissen, Bescheinigungen
und Ertragssimulationen fur qualifizierte Kéufer verflgbar.
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Ausstattung und Details

- Nach Siiden ausgerichtete Terrasse mit ganztagig hervorragendem Tageslicht

- Teakholz-Bodenbelag im Freien

- Jacuzzi-Whirlpool

- Hangender Zen-Garten mit LED-Beleuchtung, Travertinsteinen und automatischem
Bewasser ungssystem, das Uber eine App gesteuert werden kann

- Terrassenwande aus echtem stabilisiertem M oos

- Klimatisierter Wintergarten aus hochfesten VEPA-Panoramascheiben

- Bioethanol-Kamin

- Italienisches Fischgratenparkett im Inneren

- Malgefertigte K iche mit Arbeitsplatte aus Steinzeug und malgefertigter Doppel spiegeltir
- Schlafzimmer mit begehbarem Kleider schrank

- Badezimmer im Spa-Stil mit grof3er Dusche mit Chromother apie, Steinwand und
Badewannenfunktion

- Waschbecken aus Marmor mit Arbeitsplatte in Steinoptik

- Integriertes Hausautomationssystem zur Steuerung von Licht und Rollladen, kompatibel
mit Alexa

- Komplett renoviertes Gebaude mit 110% Bonus

- 5 Quadratmeter Keller

- Energieklasse A1
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Alles zum Standort

Via Tertulliano liegt in einem ruhigen und gepflegten Wohnviertel, nur wenige Schritte von
Porta Romana und Scalo di Porta Romana entfernt, einem Gebiet, das sich in standiger
stadtebaulicher Erneuerung befindet. Die Gegend verbindet L ebensqualitat, Modernitat und
Komfort, ideal fur digjenigen, die ein dynamisches, aber zur iickhaltendes Umfeld suchen.

Die Anbindung an das Stadtzentrum ist dank der Metrolinie M 3, der Straf3enbahn, der
Busse und der Fahrradwege schnell und einfach. In der Nahe befinden sich Super mérkte,
Bars, Restaurants, Fitnessstudios und lokale Geschafte sowie Grlinflachen, die sich perfekt
fur Momente der Entspannung eignen.

Eine perfekte Umgebung fiir junge Paare oder Berufstéatige, diein Mailand komfortabel,
moder n und hochwertig wohnen mdchten, ohne auf Dienstleistungen, Freiflachen und ein
urbanes L eben voller Mdglichkeiten ver zichten zu muissen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christian Weissensteiner

Corso Italia 1, 20122 Milano
Tel.: +39 02 6206 9360
E-Mail: milano@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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