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Auf einen Blick

| T252942632 1.280.000 EUR

ca. 120 m2 Etagenwohnung

5 Provisionspflichtig
2 ca. 230 m2

3 Terrasse

2025

1x Freiplatz, 1 x

Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung BEDARF
Alternativ 20.00 kWh/m2a
A
20.03.2035
2025
L uft/W asser -
Warmepumpe
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Ein erster Eindruck

In der begehrtesten Wohnlage der renommierten Klstenstadt Viareggio, nur wenige
Schritte vom Meer entfernt und in unmittelbarer Nahe zu den wichtigsten toskanischen
Kunststadten sowie zum inter nationalen Flughafen ,, Galileo Galilei* in Pisa, bieten wir im
Erdgeschoss eineskirzlich renovierten Gebaudes eine exklusive Wohnung mit grof3em
Privatgarten und eigenen Stellpléatzen zum Verkauf an.

Die Wohnung erstreckt sich Giber zwei Ebenen — Erdgeschoss und ein Uber eineinterne
Treppe sowie den gemeinschaftlichen Aufzug erreichbares Souterrain.

Das Erdgeschoss umfasst einen Eingangsbereich, ein grof3ztigiges Wohn- und Esszimmer mit
offener Kiche, ein Schlafzimmer, ein Badezimmer sowie eine M aster -Suite mit
Ankleidezimmer und eigenem Bad.

Das Souterrain verflgt Uber drei helle Raume, die als zusatzliche Schlafzimmer genutzt
werden konnen, ein Badezimmer sowie einen Hauswirtschaftsraum. Uber den Flur dieser
Ebene gelangt man direkt zum tGberdachten Stellplatz in der gemeinschaftlichen Garage.

Beide Geschosse sind mit hochwertigen Materialien ausgestattet: Travertin-Marmorbéden
in den Wohnbereichen, der Treppeund der Taverne, Eichenparkett in den Schlafbereichen,
ein Masterbad mit freistehender Har z-Badewanne und separater Dusche, AuRenfenster mit
Doppelverglasung sowie motorisierte Aluminiumrollladen.

Ein ausgezeichnetes I nvestment fiir alle, diein einer gastfreundlichen Stadt in M eeresnahe
wohnen mdchten —oder flr jene, dieihre Ferien gemeinsam mit Familieund Freunden in
exklusivem Ambiente verbringen wollen.




Objektnummer: 1T252942632 - 55049 Viareggio

Ausstattung und Details

- Privater Garten mit L orbeerbdumen, Pflaumenbaum, weiterer Bepflanzung sowie einer
Palme

- Automatische Gar tenbewasser ungsanlage

- Ein offener Pkw-Stellplatz

- Ein Stellplatz in der gemeinschaftlichen Tiefgarage

- Aufzug

- FuBbodenheizungs- und -kiihlsystem der Wohnanlage mit Warmepumpe
- Gemeinschaftliche Photovoltaikanlage zur lokalen Ener gieerzeugung

- Solaranlage zur War mwasser aufber eitung

- Fernsteuerbare Aluminiumrollladen

- Alarmanlage
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Alles zum Standort

Viareggio zahlt zu den bekanntesten und beliebtesten K listenorten der Toskana. Die Stadt
liegt direkt am Tyrrhenischen Meer und ist fir ihre weitlaufigen, feinsandigen Strande, die
elegante Strandpromenade ,, Passeggiata di Viareggio® sowieihr lebendiges kulturelles
Angebot ber ithmt. Boutiquen, renommierte Restaur ants, historische K affeehduser und
exklusive Strandbader pragen das mondéne Ambiente diesestraditionsr eichen Badeortes.

Dank der strategisch glinstigen Lage sind die bedeutendsten Kunst- und Kulturstadte der
Toskana—darunter Lucca, Pisaund Florenz —in kurzer Zeit erreichbar. Ebenso befindet
sich der internationale Flughafen ,, Galileo Galilei* nur wenige Minuten entfernt, was
Viareggio auch fur internationale Besucher besonders attraktiv macht.

Die Stadt selbst bietet eine hervorragende I nfrastruktur mit Schulen, medizinischen
Einrichtungen, Einkaufsmaoglichkeiten und Freizeitangeboten. Der Yachthafen, die
gepflegten Parks, das nahegelegene Natur schutzgebiet des Migliarino-San Rossor e-
Massaciuccoli sowie der ber ithmte Karneval von Viareggio tragen zusatzlich zur hohen
L ebensqualitat bei.

Viareggio vereint mediterranes L ebensgeftihl mit kultureller Vielfalt und gehobenem
Wohnkomfort —ein idealer Ort zum L eben, Entspannen und Genief3en.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christian Weissensteiner

Corso Italia 1, 20122 Milano
Tel.: +39 02 6206 9360
E-Mail: milano@von-poll.com
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