Taunusstein-Hahn

Exklusive Maisonettewohnung mit traumhaftem
Terrassengarten in ruhiger, familienfreundlicher
Lage

Objektnummer: 26108004
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Auf einen Blick

26108004
ca. 130 m2
1

4

2

1

2007

2 x Freiplatz, 10000
EUR (Verkauf)

560.000 EUR
M aisonette

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Strom VERBRAUCH
22.00 kWh/m2a
23.08.2031
A+
L uft/Wasser -
War mepumpe 2007
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese aul3er gewohnliche M aisonettewohnung vereint stilvolle Architektur, grof3ziigige
Raumaufteilung und eine ruhige, familienfreundliche L age zu einem stimmigen Gesamtbild.

Auf vier Ebenen und rund 130 m2 Wohnflache entfaltet sich ein dur chdachtes Wohnkonzept,
das Eleganz und Alltagstauglichkeit harmonisch verbindet. Helle Raume, klare Linien und
eine hochwertige Ausstattung schaffen ein Ambiente, das gleicher mal3en einladend wie
reprasentativ ist.

Bereitsim Eingangsbereich empfangt Sie eine angenehme Ruhe und Struktur. Hier befinden
sich ein stilvoll gestaltetes Badezimmer sowie ein flexibel nutzbares Arbeitszimmer —ideal
fur Homeoffice oder ruhige Ruckzugsmomente.

Die dar Uberliegende Ebeneist den privaten Raumen gewidmet: Ein grof3ztigiges
Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer, das sich perfekt alsKinder-, Gaste- oder
Ankleidezimmer eignet. Von diesem Zimmer aus haben Sie Zugang zu einem eigenen Balkon
—ein schoner Ort fur frische Luft und entspannte Augenblicke.

Auf der nachsten Ebene bildet die offene K iche den kommunikativen Mittelpunkt — elegant
integriert und ideal fur gemeinsames K ochen und Genief3en. Ergénzt wird dieser Bereich
durch ein separates Gaste-WC sowie einen har monisch integrierten Hauswir tschafts- und
Abstellraum mit Waschbereich und grof3ziigiger Vorratsflache.

Das Herzstiick der Wohnung erwartet Sie auf der untersten Ebene:

Ein lichtdur chfluteter Wohn- und Essber eich mit beeindruckender Grof3zligigkeit. GroRRe
Fensterflachen sorgen fir ein helles, freundliches Wohngefiihl und schaffen flieRende
Ubergangein den AuRRenbereich.

Von hier aus gelangen Siedirekt in den ca. 100 m2 grof3en Terrassengarten —lhre
per sonliche Wohlfiihloase fir entspannte Stunden und gesellige Momenteim Freien.

Diese Immobilie steht fir stilvolles Wohnen mit Anspruch — grof3ziigig, lichtdur chflutet und
in einer Lage, die Ruheund L ebensqualitat vereint.

Gerne stellen wir Thnen dieses besondere Zuhause im Rahmen einer personlichen
Besichtigung vor.
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Ausstattung und Details

Grof3zugige, lichtdurchflutete Raume Uber vier Ebenen

Hochwertige, gehobene Ausstattung

Offene Kiche als zentraler Wohnbereich

M oder ne L uft-Wasser -Warmepumpe (ener gieeffizient)

Energieeffizienzklasse A+

Hochwertige Bodenbelage (z. B. Parkett und Fliesen)

Zeitgemald gestaltetes Badezimmer

Zusétzliches Gaste WC

Balkon am Arbeitszimmer

Grofl3e Fensterflachen fir viel Tagedlicht

Durchdachtes Raumkonzept mit klarer Trennung von Wohn- und Riickzugsber eichen
Modernisierter und sehr gepflegter Zustand

Aulenausstattung:

Grof3zugiger Terrassengarten (ca. 100 m?)

Direkter Zugang vom Wohnbereich insFreie

Ruhige, naturnahe L age mit schénem Ausblick

Ideal fir Familien, Freizeit und Erholung im eigenen Garten

Garagenstellplatz (+ 20.000 €)

Diese Ausstattung ver eint moder nen Wohnkomfort mit Ener gieeffizienz und schafft ein
stilvolles Zuhause in ruhiger Umgebung.
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Alles zum Standort

Taunusstein ist mit rund 30.000 Einwohnern und insgesamt zehn Stadtteilen die gr6f3te
Stadt im Rheingau-Taunus-Kreis.

Der Standort Taunusstein-Hahn ist besonder s attraktiv fur alle, die naturnah wohnen und
gleichzeitig die Nahe zur Landeshauptstadt Wiesbaden schatzen. Die Umgebung bietet eine
gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen und guter Erreichbarkeit urbaner
Infrastruktur.

Der Stadtteil Hahn selbst verflgt tUber eine gute Grundver sorgung. Einkaufsmaoglichkeiten
fur den taglichen Bedarf, Kindertagesstatten sowie Schulen befinden sich in der ndheren
Umgebung bzw. in den benachbarten Stadtteilen, insbesonder e im nahegelegenen Wehen,
das eine sehr gut ausgebaute I nfrastruktur bietet.

Die Immobilie befindet sich in einer sehr ruhigen, verkehr sberuhigten und
familienfreundlichen Lage. Das Wohnumfeld ist gepréagt von wenig Durchgangsver kehr und
bietet somit ideale Voraussetzungen fir Familien, Paare oder alle, die ein entspanntes
Wohnen bevorzugen.

Verkehrsanbindung

*Wenige Gehminuten biszur nachsten Bushaltestelle

eAutobahn A3in ca. 15-20 Minuten erreichbar

*Wiesbaden tiber die B417 oder B54 in ca. 20 Minuten erreichbar
eldstein Uber die B275in ca. 15-20 Minuten erreichbar

Einkaufsmoglichkeiten / Gastronomie

*Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sowie weiter e Geschéfte befinden sich in
den umliegenden Stadtteilen und sind in wenigen Minuten erreichbar

*Das nahegelegene Taunusstein-Wehen bietet eine Vielzahl an Einkaufsmoglichkeiten
(Lebensmittel, Apotheke, Blumen, Bekleidung, etc.)

*Restaurantsund Gaststétten sind sowohl in Hahn als auch in den benachbarten Stadtteilen
in kurzer Zeit erreichbar
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Katharina Lichtenberg-Weck

Aar strafde 258a, 65232 Taunusstein
Tel.: +49 6128 — 74 06 144
E-Mail: taunusstein@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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