Rennertshofen / Ammerfeld

Wohnen und ungestort arbeiten in landlicher Idylle

Objektnummer: 26430015

KAUFPREIS: 500.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 330 m? « ZIMMER: 11 + GRUNDSTUCK: 1.600 m?
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Auf einen Blick

26430015
ca. 330 m2
Satteldach
11

4

3

6 x Freiplatz

500.000 EUR
M assiv
ca. 515 m?2

GasteeWC, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

ol 284.40 kWh/m2a
H

31.03.2032

: 1730

Ol
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Ein erster Eindruck

Dieses denkmalgeschiitzte Gebaude nebst Scheune wurde um Jahr 1750 als Pfarrhof
errichtet und bildet ein architektonisches Ensemble mit der 1737 vollendeten Pfarrkirche St.
Quirinus.

Das Objekt bietet heute mit einer grof3ziigigen Wohnfléche von etwa 330 m2 zahlreiche
M 6glichkeiten zur individuellen Nutzung. Es erstreckt sich Gber ein beeindruckendes
Grundstiick von rund 1.600 m2, das ausr eichend Stellplatzmdoglichkeiten fiir Fahrzeuge
bereithalt. DarGiber hinaus besteht die Option, ein direkt angrenzendes Grundstiick
zusétzlich zu erwerben.

Die Immobilie verflgt insgesamt Uber neun Zimmer, die flexibel fir Wohn- oder
Arbeitszwecke genutzt wer den kdnnen. Besonder s hervorzuheben ist der ausgebaute
Dachstuhl, der nicht nur Raum fir vielfaltige | deen bietet, sondern zusatzlich mit einer
kleinen Emporeim Dachstuhl punktet. Hier konnen unter schiedliche Gestaltungskonzepte
umgesetzt wer den, ganz gleich, ob Sie sportlichen oder auch kinstlerischen Aktivitaten
nachgehen mochten, eine besonder e Eventlocation, zusétzlichen Stauraum oder einen
aulRergewohnlichen Riickzugsort bendétigen.

Ein grof3er Stadl mit mehreren Zwischenebenen er 6ffnet zusitzlichen Platz und kann
ver schieden genutzt wer den.

Die Ausstattung dieser Immabilie entspricht einer normalen Qualitét. Im Laufeder Jahre
wurde das Ensemble kontinuierlich genutzt, steht jedoch seit ca. einem Jahr leer. Fir eine
regelmafiige Pflege und Kontrolleist jedoch gesor gt.

M oder nisierungsbedarf besteht in den Bereichen Elektrotechnik, Bader und Kiichen. Fir
eine zeitgemale Nutzung wird aulRerdem eine Renovierung der Fensterrahmen und Fassade
empfohlen. Die Modernisierung dieser Bereiche bietet |hnen die M dglichkeit, individuelle
Vorstellungen und Wiinsche einflief3en zu lassen und das Potenzial der Immobilie gezielt
auszuschopfen.

Die Beheizung der Immobilie erfolgt aktuell iber eine zentrale Buderus Olheizung.
Lage und Umfeld sind gepréagt von historischer Substanz und gewachsener Dorfstruktur.

Die denkmalgeschiitzte Bausubstanz *) stellt dabei einen besonderen Charakter sicher und
verbindet Tradition mit individuellem Gestaltungsfreiraum.




Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses vielseitige Gebaude aus dem 18. Jahrhundert
kennenzulernen. Lassen Sie sich von dem Charme, der Ruhe und den grof3ziigigen
Raumlichkeiten Uiber zeugen und vereinbaren Sie einen Besichtigungster min.

Fur weitere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.
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Ausstattung und Details

Hinweis zum Denkmalschutz:

Die Grundstiicksbebauung ist mit der Denkmalnummer D-1-85-153-37 in der

bayerischen Denkmalliste ver zeichnet:

, Pfarrhof , syn. Okonomie-Pfarrhof, syn. Pfarr-Okonomie, Pfarrhaus";

» Scheune, syn. Stadel, syn. Scheuer”

Pfarrhaus, zweigeschossiger Steilsatteldachbau, 1. Halfte 18. Jh.;

guerstehender Stadel, mit Steilsatteldach, 18. Jh.

*) Denkmaleigentimer n stehen regelmafiig zusatzliche Abschreibungsmdglichkeiten zur
Verfligung. Zudem kénnen unter bestimmten Voraussetzungen Zuschisse fur die Erhaltung
des Gebaudes als Denkmal beantragt werden. Dem steht in der Regel ein erhéhter Aufwand
im Bereich Planung, Abstimmung mit der zustandigen Denkmalbehor de und
Bauzeit/Baukosten gegenuiber.
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Alles zum Standort

Ammerfeld ist ein Pfarrdorf und Ortsteil des M arktes Rennertshofen im Landkreis
Neuburg-Schrobenhausen im Regierungsbezirk Oberbayern. Zur Gemarkung geh6éren auch
die beiden Weller Altstetten und Asbrunn.

Ammerfeld und seine Ortsteile liegen inmitten der hiigeligen Landschaft der Stdlichen
Frankenalb.

Verkehrstechnisch lieggt Ammerfeld an der nor dwestlich-slidostlich verlaufenden
Staatsstrafde St 2214 von Monheim nach Neuburg an der Donau. Von der Landkreisgrenze
hinter Gansheim fuhrt die Kreisstral3e ND 25 Uber Ammerfeld weiter nach Emskeim.

31 Minuten dauert die Fahrt von Ammerfeld nach Eichstatt und Donauw6rth, nach
Ingolstadt nur 43 Minuten und 22 Minuten nach Neuburg an der Donau.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dipl.-Ing. Peter Thomas

Gabri€listral3e 4, 85072 Eichstatt
Tel.: +49 8421 - 93 75 802
E-Mail: eichstaett@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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