Bad Bentheim

Luxuriose Wohnung in Bad Bentheim im
Erdgeschoss optional mit Einliegerwohnung
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Auf einen Blick

25242037

ca. 199,85 m?
5

2

2024

1x Tiefgarage

2.855 EUR
200 EUR
Erdgeschosswohnung

Gaste-WC,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung BEDARF
Luft/Wasser- 27.80 kWh/m?a
Warmepumpe A+
07.09.2035

2024
Elektro
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese exklusive Wohnkombination im Erdgeschoss bietet auf insgesamt 199,85 m?
ein einzigartiges Raumkonzept mit vielseitiger Nutzungsmaglichkeit. Die Wohnung
besteht aus einer groBziigigen Hauptwohnung mit rund 131 m? Wohnflache sowie
einem separaten, voll ausgestatteten Einliegerbereich mit weiteren 68 m?. Beide
Einheiten sind derzeit getrennt, eine bauliche Verbindung kann jedoch problemlos
hergestellt werden - ideal fir Mehrgenerationenwohnen, die Kombination von

Arbeiten und Wohnen oder als separate Gastewohnung, z. B. fur eine Pflegekraft.

Alternativ besteht die Moglichkeit, ausschlieBlich die Hauptwohnung ohne den
Einliegerbereich anzumieten. In diesem Fall reduziert sich die Wohnflache
entsprechend um 68,43 m?. Der monatliche Kaltmietpreis betragt dann 2.100 € und
liegt somit um 755 € unter dem fur die Gesamtflache ausgewiesenen Mietpreis. Die
im Exposé genannten Flachen- und Preisangaben beziehen sich grundsatzlich auf

die komplette Einheit.

Die Hauptwohnung beeindruckt mit zwei Uberdachten Balkonen — einer zur Stdost-
, der andere zur Slidwestseite — mit insgesamt tGber 35 m* AuBenflache, wahrend
der Einliegerbereich Uber einen eigenen, ebenfalls Uberdachten Balkon zur Ostseite
verfugt. Jeder Balkon ist hochwertig ausgestattet mit hochwertigem Fliesenbelag,
Wasser-, Strom- und TV-Anschluss. Im Inneren erwartet Sie eine Ausstattung auf
hochstem Niveau: Helle Eiche-Dielen in den Wohn- und Schlafbereichen,
groBformatige Fliesen in den Kiichen- und Nasszonen sowie hochwertige Bader mit
bodengleichen Duschen, Antirutschbeschichtung und zusatzlicher Kopfbrause. Die
elegante Einbaukiiche mit Anti-Fingerprint-Oberflachen, Induktionskochfeld mit
BORA-Abzug, Kihlschrank und Gefrierschrank ist ebenso enthalten wie stilvolle,
maBgefertigte Badezimmermaobel.

Im separaten Hauswirtschaftsraum bietet sich ausreichend Platz fur




Waschmaschine und Kondenstrockner.

Die 3-fach verglasten SCHUCO-Aluminiumfenster sind iberwiegend bodentief und
mit Sicherheitsverglasung, Sonnenschutzbeschichtung und elektrischen
Speziallamellen zur Verdunkelung und Sonnenschutz ausgestattet. Elektrische
Markisen mit Wind- und Regenwachtern sorgen fir zusatzlichen Komfort. Die
zentrale SchlieBanlage mit Not- und Gefahrenfunktion, der barrierefreie Zugang
Uber die automatisierte Haustur, der Personenaufzug direkt bis zur Tiefgarage
sowie ein privater Kellerraum mit ber 6 m? Flache runden das Angebot ab. Dank
FuBbodenheizung tGber Warmepumpe, solarunterstlitzter Warmwasserbereitung
und E-Mobilitatsoption in der Tiefgarage, die Sie mit Inrem PKW bequem Uber den
Autoaufzug erreichen, wohnen Sie hier nachhaltig und zukunftssicher. Diese
Wohnung vereint GroBzlgigkeit, Komfort und Flexibilitdt — ein wahres Zuhause mit

vielfaltigen Moglichkeiten.
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Alles zum Standort

Bad Bentheim Stadt

Bad Bentheim ist ein staatlich anerkannter Erholungs- und Kurort im Landkreis
Grafschaft Bentheim, in Niedersachsen und an den Grenzen zu Nordrhein-
Westfalen und den Niederlanden. Die Wahrzeichen sind unter anderem das
staatlich anerkannte Thermalsole- und Schwefelbad im Kurbad Bentheim und die
Burg Bentheim.

Verkehrstechnisch hat dieser Ort eine sehr gute Anbindung durch das nahe
gelegene Autobahnkreuz A 31/ A 30 und die Bahnstrecke Hannover - Amsterdam.
Den internationalen Flughafen Minster Osnabriick erreicht man in ca. 50
Autominuten.

Bad Bentheim hat Uber 15.000 Einwohner und verfligt Uber eine gute Infrastruktur:
Banken, Arzte, Apotheken und ein modernes Einkaufzentrum sind ausreichend
vorhanden und in wenigen Minuten mit dem Fahrrad zu erreichen.

Viele Rad- und Wanderwege zeichnen den Ort zu einem beliebten Ausflugs- und
Erholungsgebiet aus.

In Bad Bentheim gibt es sowohl mehrere Kindergarten, als auch die Realschule und

das Burggymnasium. Die Hauptschule befindet sich im 6km entfernten Gildehaus.
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Weitere Informationen

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmodglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Georg H. Pauling

Am Bismarckplatz 4b, 48455 Bad Bentheim
Tel.: +49 5922 -9947810

E-Mail: grafschaft.bentheim@von-poll.com
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