Nordhorn

Charmante Doppelhaushélfte mit Garten &
Wintergarten in ruhiger Lage

Objektnummer: 25242016

I T

KAUFPREIS: 165.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 91 m2 « ZIMMER: 4.5 « GRUNDSTUCK: 518 m2
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Objektnummer: 25242016 - 48529 Nordhorn

Auf einen Blick

25242016 165.000 EUR
ca. 91 m2 Doppelhaushélfte
Satteldach Kauferprovision
45 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
1951 Massiv
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukliche




Objektnummer: 25242016 - 48529 Nordhorn

Auf einen Blick: Energiedaten

Erdgas leicht BEDARF
281.40 kWh/m2a

23.06.2035 H

Gas 1951




48529 Nordhorn

Objektnummer: 25242016

Immobilie
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Objektnummer: 25242016 - 48529 Nordhorn

Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine gepflegte Doppelhaushélfte, die 1951 erbaut wurde und sich auf
einem ca. 518 m2 groRen Grundstiick erstreckt. Das Wohngebaude bietet eine
Wohnflache von etwa 91 mz, verteilt auf 4,5 Zimmer.

Beim Betreten des Hauses gelangen Sie in einen einladenden Flur, der Zugang zu den
verschiedenen Raumen bietet. Die Raumaufteilung gestaltet sich funktional und
ermoglicht eine variable Nutzung. Insgesamt drei Schlafzimmer stehen zur Verfiigung,
die als Riickzugsorte oder Arbeitszimmer genutzt werden konnen. Das Badezimmer ist
mit den Ublichen Sanitéareinrichtungen inklusive Badewanne ausgestattet und bietet mit
seiner praktischen Aufteilung gentigend Platz. Der Wohnbereich ist grof3zligig gestaltet
und bietet ausreichend Raum fiir gemutliche Wohnmomente oder gesellige Abende mit
der Familie. Die Kiiche ist funktional ausgestattet und ermdglicht effizientes Arbeiten
sowie Platz fur einen kleinen Essbereich.

Durch die Aufteilung der Raume ergibt sich eine klare Zonierung zwischen Wohn- und
Schlafbereichen, was den Alltag angenehm gestaltet. Das Haus wurde kontinuierlich
instandgehalten, sodass es sich in einem soliden Zustand préasentiert, der seinen
zukiinftigen Bewohnern eine gemutliche Wohnatmosphére bietet. Die Bausubstanz ist
robust und das Wohnambiente wird durch einen lichtdurchfluteten Wintergarten
abgerundet. Der Aul3enbereich punktet mit einem grof3zligigen Garten, der viel Platz fur
Freizeitaktivitaten oder zur Erholung im Freien bietet. Hier kbnnen Sie lhre eigenen
Gartengestaltungswunsche verwirklichen oder einfach die Natur genieRen. Zuséatzlich
gibt es ausreichend Platz fur Stellmoglichkeiten im Freien und ein Carport.

Die Lage des Objekts bietet eine gute Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz sowie
eine schnelle Erreichbarkeit von Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und anderen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Die attraktive und zugleich praktische Lage macht
dieses Haus besonders geeignet fur Familien und Berufspendler.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, um sich selbst von den Mdéglichkeiten, die
diese Immobilie bietet, zu Uberzeugen.
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Alles zum Standort

Nordhorn Stadt

Nordhorn ist die Kreisstadt und mit ca. 53.000 Einwohnern die groRte Stadt des
Landkreises Grafschaft Bentheim. Die Stadt liegt im auf3ersten Stdwesten von
Niedersachsens, ist eine Mitgliedsgemeinde der Euregio und grenzt direkt an die
Niederlande.

Sie wird auch Wasserstadt genannt, da sie von mehreren Kanélen durchzogen ist und
das Stadtzentrum von zwei Armen der Vechte umschlossen ist.

Die nachstgrof3ere Stadt auf niederlandischer Seite ist Enschede, ca. 33 km stidwestlich
von Nordhorn. Auf deutscher Seite sind Minster und Osnabriick die hachstgelegenen
groReren Stadte.

Dieses Wohnhaus befindet sich in beliebter Wohnlage von Nordhorn. Die B213 sowie die
B403 sind nur ca. 5 Autominuten entfernt, sodass die umliegenden Ortschaften sowie die
A30 und A31 gut zu erreichen sind. Das Stadtzentrum liegt nur wenige Fahrrad-Minuten
entfernt und bietet als Mittelzentrum eine gute Infrastruktur.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Banken, Arzte, Apotheken und einen
Lebensmittelmarkt sind in der néheren Umgebung dieses Wohnhauses vorhanden und in
wenigen Minuten mit dem Fahrrad zu erreichen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 281.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1951.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren.HAFTUNG: Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane
etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren




Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Georg H. Pauling

Am Bismarckplatz 4b, 48455 Bad Bentheim
Tel.: +495922-9947810
E-Mail: grafschaft.bentheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/at/impressum

