VON POLL

Rottweil / Gollsdorf

Ein Haus- zwei Wohnungen

Objektnummer: 25449012

KAUFPREIS: 393.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 209,09 m2 ¢ ZIMMER: 9 « GRUNDSTUCK: 1.114 m?2
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Auf einen Blick

25449012 393.000 EUR

ca. 209,09 mz Zweifamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1961 Kaufpreises

1x Garage Massiv

Kamin, Einbaukiiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

ol 273.80 kWh/m2a
H

12.01.2035
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

T
‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 07461 - 91 45 740

Shop Rottweil - Tuttlingen | JagerhofstraRe 1 | 78532 Tuttlingen | tuttlingen@von-poll.com

,L)L’(l%l www.von-poll.com/rottweil - fufflingf n
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Ein erster Eindruck

In sonniger und erhohter Aussichtslage von Rottweil-Gollsdorf erwartet Sie dieses gepflegte,
freistehende Zweifamilienhaus. Ihr neues Zuhause wurde in M assivbauweise er stellt und
eignet sich fir zwei Generationen, zur Vermietung oder um Wohnen und Arbeiten unter
einem Dach zu vereinen.

In der ca.108 gm grofRen Wohnung im Erdgeschoss befinden sich ein helles Wohnzimmer
mit Kaminofen und das daran angrenzende Esszimmer mit Zugang auf den grof3en Balkon.
Diese bilden hier den zentralen Wohnbereich. Neben dem Schlafziimmer und einem weiteren
Zimmer befinden sich im Erdgeschoss noch die Kiiche, ein Vorratsraum, das Bad mit
Badewanne, Dusche und Waschbecken sowie ein TagesWC. Der Grundrissist grof3ziigig
gestaltet und bietet |hnen viele M 6glichkeiten fur eine individuelle Anordnung.

In der im Dachgeschoss beher bergten ca. 85 gm grof3en 5-Zimmer-Wohnung befindet sich
ein schénes Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon, vier Zimmer und ein moder nes
Badezimmer mit Doppelwaschbecken und einer Badewanne, ein separates WC, sowiedie

K iche mit angrenzendem Vorratsraum.

Das K eller geschoss mit mehreren Zugangen in den Garten bietet hnen diver se praktische
Kellerraume, grofdteils mit Tageslicht und einen Technikraum.

Eine unterkellerte Garage und Stellplatze stehen ebenfalls zur Verfiigung und bieten Ihnen
Platz fur I'hre Fahrzeuge.

Das grof3zigige Grundstiick in Hanglage bietet Ihnen viel Platz fir diverse Aktivitaten im
Freien und gértnerische Gestaltungsmaoglichkeiten. Hier befindet sich auch noch ein
Gartenhaus.

Dieses Zweifamilienhaus wurde 1961 erbaut und 1977 und 1995 erweitert und prasentiert
sich in einem gepflegten Zustand, da bereits teilweise Sanierungs- und

M oder nisier ungsar beiten geleistet wurden. Dennoch bietet es |hnen weiter es Potential nach
eigenen Winschen weiter zu moder nisieren und somit I hren ganz per sonlichen Geschmack
mit einzubringen. Die praktische Raumaufteilung, der gute Allgemeinzustand, sowie die
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeit in guter Lage machen dieses Haus zu einer echten
Kaufgelegenheit.

I nsgesamt bietet hnen dieses Haus die M 6glichkeit eigene Wohntraume zu verwirklichen
und ein gemitliches Zuhause zu schaffen.

M dchten Sie lhre eigenen Ideen und Eindrticke zu diesem Haus sammeln? Dann
vereinbaren Siejetzt | hren personlichen Kennenlernter min!
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Alles zum Standort

Die GroRRe Kreisstadt Rottweil mit ihren mehr als 25.000 Einwohnern ist ein innovatives und
kulturelles Mittelzentrum in der Region Schwar zwald-Baar-Heuberg und liegt sehr schon
eingebettet zwischen Schwar zwald und Schwabischer Alb. Rottwell ist Kreisstadt und
zugleich gr6f3te Stadt des gleichnamigen Landkreisesund die alteste Stadt Baden-
Wirttember gs. Das Stadtbild pragt eine Vielzahl von Kirchen, Turmen, Brunnen und
beeindruckenden erkergeschmiickten Birger hdusern. Kunst und Kultur bieten ein
breitgefachertes Angebot. Der obere Neckar ist mit seiner L age ausgezeichneter
Ausgangspunkt fir Wanderungen und Fahrradtouren. Dar Giber hinaus eignen sich der
Neckartalweg, die Deutsche Uhrenstraf3e oder die Romer strafRe Neckar-Alb-Aare optimal
fur Ausflige. Highlightsin Rottweil sind die Fasnet und die héchste Besucher plattform
Deutschlands. Uber 30 Bildungseinrichtungen machen Rottweil zu eéinem ausgezeichneten
Bildungsstandort. Durch seine verkehrsgiinstige L age nahe der Autobahn A81 und die
direkte Anbindung an das Schienennetz bietet Rottweil dieidealen Voraussetzungen fir eine
Vielzahl von Unternehmen. Neben der hervorragenden Verkehrsanbindung stehen
zahlreiche Industrie- und Gewer beflachen mit guten Entwicklungsmdglichkeiten zur
Verfligung. Ob Industrie, Gewerbe, Handel oder Handwerk - der Standort Rottweil bietet
attraktive Moglichkeiten in einer malerischen Umgebung.

Weiter e Informationen Uber Rottwell finden Sieim Internet unter: www.rottweil.de
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Oliver Rebholz

Jagerhofstraf3e 1, 78532 Tuttlingen
Tel.: +49 7461 - 91 45 740
E-Mail: tuttlingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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