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Tuttlingen / ERlingen

Hell und familienfreundlich - Wohnen auf einer Ebene

Objektnummer: 24449004
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KAUFPREIS: 419.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 105m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK : 568 m2
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Auf einen Blick

24449004 419.000 EUR

ca 105 m? Einfamilienhaus

Walmdach Kauferprovision betrégt

4 3,00 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Massiv

2006 Terrasse, Einbaukliche

1 x Freiplatz, 1 x

Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Flissiggas 118.00 kWh/m?a
D
04.02.2034
2006
Gas
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 07461 - 91 45 740

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieser Bungalow in einer schénen, naturnahen Lage von Tuttlingen-ERlingen eignet sich ideal fir
Paare oder kleine Familien. Das Haus wurde massiv gebaut und bietet nicht nur komfortablen
Wohnraum, sondern auch viele Méglichkeiten zur individuellen Gestaltung.

Der praktische Grundriss umfasst drei helle Zimmer sowie ein Wohn- und Esszimmer mit
direktem Zugang zur Terrasse und dem Garten — perfekt, um entspannte Stunden im Freien zu
geniefden.

Die separate K liche mit angrenzendem Technikraum bietet zusétzlichen Komfort. Das moderne
Badezimmer im Erdgeschoss rundet den Bereich ab und sorgt fir eine angenehme Atmosphére.

Im Kellergeschoss befinden sich zwei Hobbyréume, die nicht zur Wohnfl&che z&hlen und sich
ideal als Heimstudio, Werkstatt oder Gastezimmer nutzen lassen. Hinzu kommen ein
Hauswirtschaftsraum und ein separater Kellerraum fir weiteren Stauraum.

Zum Haus gehoren ein Aulenstellplatz und eine Garage, die fur ausreichend Parkmdglichkeiten
sorgen. Eine Zisterne fur die Gartenbewasserung und ein Gartenhaus fir Werkzeuge oder

Fahrrader bieten zusétzlichen Nutzen.

Das Haus liegt in einer familienfreundlichen Sackgasse und bietet zahlreiche Mdglichkeiten fur
Outdoor-Aktivitaten wie Spaziergange oder Radtouren.

Dieses Objekt bietet Potenzia zur personlichen Gestaltung und ist aufgrund des praktischen
Grundrisses und der schénen Lage eine gute Gelegenheit.

Das Haus ist derzeit vom Eigentimer bewohnt und kann nach Absprache tbernommen werden.

Mochten Sie Ihre eigenen Ideen und Eindriicke zu diesem Haus sammeln? Dann vereinbaren Sie
jetzt Ihren personlichen Kennenlerntermin!
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Alles zum Standort

ERlingen ist einer der drei Stadteile von Tuttlingen und liegt auf ca. 707 Metern Hohe in der
reizvollen Landschaft des Kréhenbachtals. Der |andlich geprégte Ort hat sich in den letzten
Jahrzehnten immer mehr zu einer Wohngemeinde entwickelt. Der Ort ist gut an den OPNV
angeschlossen. Wichtige Infrastruktureinrichtungen sind der Kindergarten und die Pfarrscheuer.

Tuttlingen, eine Stadt im Stiden Baden-W rttembergs, ist eine grof3e Kreisstadt mit ca. 36.000
Einwohnern und unterliegt dem Regierungsbezirk Freiburg. Tuttlingen liegt am Ful3e des
Schwarzwaldes. Die schéne Donau flief3t mitten durch die Stadt und bietet viele
Erholungsmaoglichkeiten. Das bei Wanderern und Radfahrern so beliebte Donautal mit den
zauberhaften Orten Beuron mit seinem berihmten Kloster, Sigmaringen mit seinem
Hohenzollernschloss, Fridingen, Mdhringen und Immendingen mit den alten Fasnets-Traditionen,
die Donauversickerung, das bezaubernde Hegau mit seinen Vulkanfelsen wie z.B. dem
Hohentwiel und nicht zuletzt die herrliche und noch intakte Natur, die Tuttlingen umgibt, machen
die Stadt zu einem attraktiven Standort.

Sechs Grundschulen, verschiedene Gymnasien, zwei Realschulen, der Hochschulcampus - eine
AuRenstelle der Hochschule Furtwangen, das Tuttlinger Hallenbad (Tuwass) mit Thermalbecken
im Innen- und AufRenbereich und grof3er Saunalandschaft, das Freibad, verschiedene Sportvereine
und Sportmaoglichkeiten, wunderschdne Golfplétze in der Nahe, eine stadtische Galerie, eine
Festhalle mit attraktiven Veranstaltungen, der Honberg-Sommer mit vielen bekannten Kinstlern
jedes Jahr, das bekannte Southside-Festival u.v.m. bieten den Tuttlinger Blrgern und Besuchern
L ebensqualitat und Abwechslung.

Die zentrale geographische Lage zu Grol3stadten wie Stuttgart und Zirich (ca. 100 - 120 km),
Stadten wie Freiburg und Ulm, der nahe gelegene beliebte Bodensee (ca. 40 km), das Vorarlberg
mit seinen Wintersportméglichkeiten, die nahe gelegene Schweiz, der herrliche Schwarzwald und
die saubere Luft in und um Tuttlingen herum, macht die Stadt so beliebt. Zugverbindungen wie die
Gaubahn (Intercity-Zug), die im Zwei-Stunden-Takt zwischen Stuttgart und Zdrich in Tuttlingen
Halt macht, sowie der Regionalexpress, Interregio-Express und der Ringzug, bieten ein gut
ausgebautes Schienennetz. Autobahnanschlussin Tuningenist in ca. 15 Minuten erreichbar.

In Tuttlingen haben tiber 1900 Unternehmen ihren Sitz- vom Ein-Mann-Betrieb bis zum
multinationalen Unternehmen. Durch die Vielzahl von fihrenden Chirurgiebetrieben in und um
Tuttlingen, versteht sich die Stadt als ,, Weltzentrum der Medizintechnik®. Wichtige Arbeitgeber
sind weiterhin der Maschinenbau und das Bauhandwerk. Tuttlingen bietet eine gut ausgebaute
Infrastruktur.
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Waeltere | nformationen

Esliegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 4.2.2034.

Endenergieverbrauch betragt 118.00 kwh/(m?* a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Flissiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2006.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Oliver Rebholz

Jagerhofstral3e 1, 78532 Tuttlingen
Tel.: +49 7461 - 91 45 740
E-Mail: tuttlingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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