Kehmstedt / Bleicherode Ost

Moderne Mehrfamilienhaus-Halfte mit grof3ziigigem
Wohngefuhl und neuer Heizung - Nahe
Bleicherode, eine WE frei
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Auf einen Blick

25461027 350.000 EUR
ca. 282 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Satteldach MwSt,) des
12 beurkundeten
4 Kaufpreises
1988 2025
6 x Freiplat :
x Freiplatz Massiv
ca. 282 m?2
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol VERBRAUCH
65.00 kWh/m?2a
04.12.2035
ol
2023
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Ein erster Eindruck

Moderne Mehrfamilienhaus-Halfte mit grol3ztigigem Wohngefihl und neuer Heizung -
Nahe Bleicherode

Diese gepflegte und modernisierte Mehrfamilienhaus-Héalfte befindet sich auf einem ca.
518 m2 gro3en Grundstiick mit Stidausrichtung und ist mit 4 Wohneinheiten (45 m2, 65
m2, 86 m2, 86 m?) seit ca. 1994 kontinuierlich vermietet. Die Jahresnettokaltmiete inkl.
Stellplatze betragt derzeit fir drei vermietete Wohnungen ca. 15.240,- Euro. Die
Wohnung im Erdgeschoss mit ca. 86m2 steht z.Z. noch frei, kdnnte jedoch jeder Zeit
vermietet werden. Das Objekt in Vollwarmeschutz wurde laufend modernisiert und
prasentiert sich in einem sehr zeitgeméafRen Zustand. Die letzten umfassenden
MalRnahmen fanden ab 2023 bis 2025 statt, sodass Ihnen und Ihren zukiinftigen Mietern
ein rundum gepflegtes Wohnumfeld zur Verfligung steht.

Die vier separaten Wohneinheiten sind auf Keller-, Erd-, Ober- und Dachgeschoss
angelegt. Im Jahr 2023 wurde die zentrale Olheizung erneuert, was eine effizientere und
nachhaltigere Beheizung sicherstellt. Die Immobilie Uberzeugt zudem durch eine
fortlaufende Instandhaltung und zahlreiche Verbesserungen innerhalb der letzten Jahre:
So wurde im Jahr 2023 ein Pavillon im Hof errichtet, das Bad der Kellerwohnung
altersgerecht umgebaut, die Wohnung frisch gestrichen und eine neue Abwasserleitung
verlegt. Die Sanierung der Obergeschosswohnung inklusive Einbau einer neuen Kiiche
erfolgte 2024. Weitere MalRnahmen folgten, wie der Einbau von Breitbandkabeln fur alle
Wohneinheiten (2025), die Sanierung der Erdgeschosswohnung mit neuer Kiiche (2025)
sowie die Ausstattung des Dachgeschosses mit einer neuen Kiiche und einem modernen
Balkongelander (beides 2025).

Das Treppenhaus wurde 2024 neu gestrichen und die Wechselsprechanlage zeitgemal
erneuert, was den Zugang und die Sicherheit nochmals erhoht. Eine Fassadenreinigung
erfolgte ebenfalls 2025, wodurch das auf3ere Erscheinungsbild zusétzlich aufgewertet
wird. Alle Wohnungen profitieren von einem modernen Standard, der sowohl
ansprechendes Wohnen als auch funktionale Praktikabilitat gewéhrleistet.

Die Raumaufteilung ist durchdacht und die Grundriss-L&sungen verschaffen ein sehr
angenehmes Raum- und Wohngefuhl - jeweils optimal fur die kleinen und auch fir die

groReren Wohneinheiten.

Die Ausstattung entspricht einer guten, zeitgerechten Qualitatsstufe und tragt zu einem




harmonischen Gesamtbild bei. Zudem sorgt die zentrale Heizung fur wohlige Warme in
allen Wohnbereichen. Dank der Modernisierungen und Sanierungen prasentiert sich die
Immobilie in einem gepflegten Gesamtzustand, wodurch Sie von zukinftigem

Wertbestand sowie langfristiger Nutzungssicherheit profitieren.

Dieses Haus ist dank der kontinuierlichen Sanierung und Modernisierung, aktuell auch
schon mit Breitbandkabel-Anschluss fiir die Zukunft vorbereitet. Lassen Sie sich bei einer
personlichen Besichtigung von dem Komfort dieser Immobilie Uberzeugen. Wir freuen
uns, lhnen weitere Informationen bereitzustellen und mit lhnen einen individuellen
Besichtigungstermin zu vereinbaren.
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Ausstattung und Detalils

Modernisierungsmaflinahmen:

Pavillon Hof 2023

Heizung erneuert 2023

KG- Bad altersgerecht umgebaut, Wohnung neu gestrichen 2023
KG-Wohnung neue Abwasserleitung verlegt 2023
OG- Wohnungssanierung incl. Neue Kiche 2024
Breitbandkabel fir alle Wohnungen 2025
EG-Wohnungssanierung incl. Kiiche 2025

DG neue Kiiche 2025

DG neues Balkongelander 2025

Treppenhaus gemalert 2024
Wechselsprechanlage neu 2024
Fassadenreinigung 2025
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Kehmstedt ist ein kleiner Ort im Norden des Freistaates Thiringen, die
Hochschul-und Kreisstadt Nordhausen ist ca. 20 Kilometer, die Kleinstadt Bleicherode, zu
der Kehmstedt verwaltungstechnisch gehort, ist ca. 6 Kilometer entfernt. In Kehmstedt
wohnen um die 450 Einwohner.

Die gemiitliche und landlich gepragte Kleinstadt Bleicherode verflgt Uber eine sehr
familienfreundliche und komfortable Infrastruktur mit Schulen, Arzten,
Einkaufsmoglichkeiten und Gaststatten. Nordhausen am Harz ist die nérdlichste
Kreisstadt des Bundeslandes Thiringens und ca. 20 Kilometer entfernt, im Landkreis
leben ca. 100.000 Einwohner.

Die Verkehrsanbindung von Bus und Bahn ist gut und tber den unmittelbaren Anschluss
an die Sudharz-Autobahn A 38 sind Sie direkt mit dem Raum Gottingen bzw. dem
boomenden GroRRraum Halle (Saale)/ Leipzig verbunden.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.12.2035.

Endenergieverbrauch betragt 65.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ines Baumbach-Weber

Bahnhofstral3e 10a, 99734 Nordhausen
Tel.: +49 3631 - 46 08 050
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/at/impressum

