Stolberg (Harz)

- Stolberg@iar z investieren - Nischgfimar kt mit
Zukunftspoterizjal - - Dabel mit hisirischem Haus -
Okologisch sarfert und modesfiem Komfort -

Objek.

KAUFPREIS: 220.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 115 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 223 m?




Objektnummer: 25461009 - 06547 Stolberg (Harz)
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Wohnflache
Dachform
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
Baujahr
Stellplatz
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Auf einen Blick

2546106

ca. 115 m?
Satteldach

6

3

2

1900

2x Freiplatz

Kaufprei
Haus
Prg PN

hodernisierung /
Ao Ung

Ba e
Ausstal

220.000 EUR
Einfamilienhaus

Kéauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche




Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung
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f eilnen Blick: Energiedatg

Zentra ng
Erdgaslei

13.06.2035

Gas

Ener gicaugy® BEDARF
Endeng@@#oedar f 168 kWh/m?2a

Eng F
’ enzklasse

aujahr laut
Energieausweis
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Grundrisse










Objektnummer: 25461009 - 06547 Stolberg (Harz)

Ein erster Eindruck

- Stolberg Harz investiere ischenmar kt mit Zukunftspoteg -
- Dabei mit historischem Ha ologisch saniert und mogh Jiem Komfort -

Zum Verkauf steht ein stilvoll moderg Ser tes Einfagé2fhhaus aus dem Baujahr 1900,
welches sich auf einem ca. 223 m2 terras gr o6 SGrundstick befindet. Die Immobilie
Uber zeugt durch eine Wohnflache von etwe auf 3 Geschossen und bietet durch ihre
umfangreiche und zugleich behutsame K egf % ng, die von 2020 bis 2024 dur chgefihrt
wurde, einen neuwertigen Zustand und obene stattung.

In dieser Zeit wurde die lmmobi fassend okologisc dernisiert und baulich
optimiert. Dazu zéhlen die vg dige Erneuerung der Hatg ktrik und der Heiz-,

L 0ftungs- und Sanitaran . Zwel neue Duschbader wurden geflgt, um den

moder nen Anspr ticheg echt zu wer den. Die Wande wurden mi ogischer Kalkfarbe
in einem anspreche , hatUrlichen Farbton gestrichen.

Die Boden dgf Pauses sind komplett neu mit hochwertigem deutschen Trave
Natur steig@Fiten im EG und Echtholzdielung Kiefer im OG ausgestattet, welcf
Woh en eine war me und elegante Atmosphar e verleihen. Hohe Handwer ksk zeigt
S den Detailarbeiten wie der Restaurierung und dem Erhalt der historischen Kas

¥ Sprossenfenster, die sich harmonisch in das Gesamtbild des Hauses einfligen. Ein
pesonder es Highlight stellt der historische Kachelofen dar, der aus dem Vogtland stammt
und traditionelles Flair in das moder nisierte Haus bringt.

I nvestitionen wurden auch in die AuR3enanlagen getatigt, mit angelegten terrassierten

Die handwer klich angefertigten Tischlerarbeiten umfassen eine maf3geschneiderte
Treppenanlage, stilvoll gestaltete | nnentiiren und eine funktionale Einbaukiiche, die den
Charme des Hauses unter streichen und den Wohnkomfort erhéhen.

Das Einfamilienhaus steht fiir eine gelungene Verbindung aus Alt und Neu, bei der die
historischen Elemente erhalten und mit den Annehmlichkeiten des moder nen Wohnens
kombiniert wurden. Die Immobilieist damit perfekt fir Kéaufer, die Wert auf nachhaltiges
und stilvolles Wohnen legen.




Vorstellbar fur kleine Familien, 2 Personen oder als Single-Haus, zur zeitweisen Nutzung
it Zweitwohnsitz oder auch als Ferienobjekt durch die wunder schone L age Stolber gs ung
mit Vermietung vor stellbar.

DiesesF ist bereit, ein neues Kapitel in seiner langen Geschichte zu beginne d bietet
zukunftigel entimern die M églichkeit, in einem vollstandig sanierten ung wertigen
Zuhause das L\ W,.zu genief3en. Nehmen Sie ger ne Kontakt auf, um weitg formationen
zu erhalten oder € Besichtigungstermin zu vereinbaren.
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Ausstattung und Details

2020 bis 2024 K ernsanier ik ologische Sanierung/M oder nig g, Aufwertung
AuRenanlagen mit Bauplanur ad Ausfihrung (Architek# 5 spezialisierte
Baufachfirmen)

2020 bis 2024 HL S mit Errichtung Ve euen Dusgl® ider n sowie Hauselektrik komplett
neu

2020 bis 2024 M aler ar beiten mit 6kologiscl farbe

2020 bis 2024 Bodenbelagsar beiten in Nat 5. hleutscher Travertin) und Echtholz
(Kiefer)

2020 bis 2024 Einbau und Errichtug Storischer K¢ ofen (aus dem Vogtland)
2020 bis 2024 Dammmal3nahmegf S0k ol ogischer Bauwe ehmsteine)

2020 bis 2024 Tischlerarbeitg eppenanlage, Innentliiren © inbaukiche

2020 bis 2024 Erhalt und & Faur ation historische Kasten/Spra enster

2020 bis 2024 Erricht o rassierte Auf3enanlage(n)
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Alles zum Standort

Stolberg (Har z) besticht a adliche Kleinstadt mit einem el dtigen Charakter und
bietet I nvestoren ein Nischen potenzial, das durch ge M oder nisierungen und
wirtschaftliche Impulse an Attrarng itat gewinnt. Die gg e Ansiedlung von zwei
Bahnserviceunternehmen mit rund =2 euen Arbeig@itzen und | nvestitionen von etwa 45
Millionen Euro starkt nachhaltig dielof irg und schafft eine solide Basisfur eine
stabile Nachfrage. Zudem profitiert die Sta ortschrittlichen

I nfrastrukturmaRnahmen wie dem ,, Kupfgh g “-Projekt und dem Ausbau der
Breitbandver sorgung, dieinsbesonder g qualiteg Mewusste K dufer und Homeoffice-
Nutzer von Bedeutung sind. Diese E cklungen un eichen Stolbergs Potenzial als
Standort mit langfristiger Perspgh Ve und selektivem W eiger ungspotenzial.

Der historische Ort Stolbg der Gemeinde Siidhar z zeichnes ¥y, durch seineruhige,
naturnahe Lage und d nkmalgeschiitzte Ambiente aus, dasinS dere Liebhaber von
charaktervollen | sllien anspricht. Trotz der Gberschaubaren In ktur und der
begrenzten loka Arbeitsplatze bietet der Standort durch seine Nahe z istischen
Entwicklungg 9 ekten wie dem Naturresort Schindelbruch und dem Monta istischen
Zentrumg emaligen Krankenhaus eine vielver sprechende funktionale Aufwe& ng. Diese
I nitiad Ordern den Tourismusund er6ffnen Chancen fiir kurzfristige Vermiet 3
SO ne gezielte Wertsteigerung hochwertiger Objekte. Dieruhige Sicherheitslageu <
ge Risiko unterstreichen die Attraktivitat fir Investoren, die auf langfristige Stabilit&
and nachhaltige Entwicklung setzen.

Obgleich Stolberg (Harz) und sein historischer Ortskern keine umfangreiche urbane
Infrastruktur bieten, Uberzeugt die Lage durch ihre strategische Einbettung in ein

dasdurch eine begrenzte Marktliquiditat gepragt ist, jedoch durch die Einzigartigkeit der
Objekte und die geplanten wirtschaftlichen mpulse eine solide Wer tentwicklung ver spricht.
Die Kombination aus naturnaher Ruhe, denkmalgeschitztem Flair und der Néhe zu
touristischen Highlights macht diesen Standort zu einer exklusiven Gelegenheit fiir
Investoren, die auf nachhaltige Wertsteigerung und ein charaktervolles | mmaobilienportfolio
setzen.

I nsgesamt prasentiert sich Stolberg (Harz) als ein vielver sprechender Nischenmarkt fr
Investoren, die Wert auf Stabilitét, gezielte I nfrastrukturentwicklung und langfristiges
Wachstumspotenzial legen. Die Kombination aus wirtschaftlicher Erneuerung, touristischer
Aufwertung und einzigartigem Standortcharakter schafft eine solide Grundlage fir eine




nachhaltige Wertentwicklung lhrer Investition.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

Baumbach-

Bahnhofstral2é ™ 7a, S 4 Nor dhausen
Tel J 3631 - 4¢ 050
E-M g or dhausen@vol .com

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl
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