VON POLL

Sallgast

Zwea Hauser - Ein Praisl EFH und Ferienhausin
idyllischer Lagein Sallgast (L ausitzer Seenland)

Objektnummer: 26446011

KAUFPREIS: 219.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 245 m2 « ZIMMER: 9 ¢ GRUNDSTUCK: 1.354 m?2
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Objektnummer: 26446011 - 03238 Sallgast

Auf einen Blick

26446011 219.000 EUR
ca. 245 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
8 beurkundeten
3 Kaufpreises
1920 2022
M assiv
ca. 75m?

Terrasse, GasteeWC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung, Balkon




Objektnummer: 26446011 - 03238 Sallgast

Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung VERBRAUCH
Ol 188.42 kWh/m?2a
07.06.2036 F

Ol 1920
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Grundrisse
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Objektnummer: 26446011 - 03238 Sallgast

Ein erster Eindruck

Willkommen in einem Zuhause, das Familien Raum zum Wachsen und Entfalten bietet. Auf
einem ca. 1.354 m2 grof3en Grundstiick erwartet Sie ein liebevoll angelegtes Hofensemble mit
einem Einfamilienhaus, einem separaten zweiten Wohnhaus (der zeit als Ferienhaus genutzt)
sowie einer grofRziigigen Scheune. Hier verbinden sich landliche Idylle, vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten und ein angenehmes Wohngefihl zu einem Ort, an dem sich
Familien jeden Alters zuhause fiihlen konnen.

Mit insgesamt rund 245 m2 Wohnfl&che, verteilt auf zwei eigenstandige Wohneinheiten mit
ca. 145mz2 (EFH) und ca. 100 m2 (Ferienhaus), er 6ffnet die Immobilie zahlreiche

Per spektiven. Ob als grof3ziigiges Familiendomizil, fir mehrere Generationen unter einem
Dach oder als Kombination aus Wohnen und Ver mieten — dieses Anwesen passt sich flexibel
an unter schiedliche L ebenssituationen an.

Das Einfamilienhaus bildet den gemditlichen Mittelpunkt desté&glichen Familienlebens. Funf
gut geschnittene Zimmer schaffen ausreichend Platz fiir gemeinsame Zeit und individuelle
Ruckzugsorte. Das helle Wohnzimmer [adt zu entspannten Familienabenden ein, wahrend
Kiche, Badezimmer, Géaste-WC und drel Schlafziimmer eine durchdachte und
familienfreundliche Raumaufteilung bieten. Flr zusatzlichen Wohnkomfort sorgt die
FuBbodenheizung in Wohnzimmer, Kiicheund Bad. Im Zuge einer umfassenden
Modernisierung im Jahr 1998 wur den Dach, Fenster, Innenausbau und technische
Ausstattung erneuert. Heute prasentiert sich dasHaus mit einer soliden baulichen
Grundlage und bietet zugleich die M dglichkeit, durch zeitgemalie M oder nisier ungen und
individuelle Gestaltungsideen ein Zuhause zu schaffen, das perfekt auf die eigenen Wiinsche
und Bedirfnisse abgestimmt ist.

Ein besonderes Highlight des Ensemblesist das separ ate zweite Wohnhaus, das aktuell als
Ferienhaus genutzt und vermietet wird. Die attraktive Lageim Lausitzer Seenland bietet
hierfir beste Voraussetzungen. Gleichzeitig er 6ffnet das Gebaude zahlreiche weitere
Nutzungsmoglichkeiten: als Gastehaus fur Familie und Freunde, als Wohnbereich fur
Grof3eltern oder erwachsene Kinder oder als zusétzliche Einnahmequelle durch die
Fortfiihrung der Ferienvermietung. Im Erdgeschoss befinden sich ein Wohnzimmer, eine
K che mit Essbereich sowie ein Badezimmer mit Dusche und Badewanne. |m Dachgeschoss
stehen vier Schlafziimmer zur Verfiigung. Dieser Bereich wurde 2022 renoviert und
préasentiert sich freundlich und gepflegt. Erganzt wird das Angebot durch eine ca. 55 m2
grof3e Ausbaureserve, die zusitzlichen Raum fir individuelle Wohn-, Arbeits- oder
Freizeitideen schafft.




Auch das AulRenareal ist wie gemacht fiir das Familienleben. Die Terrasse ladt zu
gemeinsamen M ahlzeiten und geselligen Sommerabenden ein. Der grofRzligige | nnenhof
bietet viel Platz zum Spielen, Toben und Entspannen. Hinter der Scheune erstreckt sich eine
weiter e Wiesenflache, die das Gefuihl von Weite und Natur unterstreicht und zahlreiche

M dglichkeiten fur Freizeit und Erholung bietet.

Die grol3e Scheune mit 1998 er neuertem Dachstuhl rundet das Angebot perfekt ab. Ob
Fahrzeuge, Fahrrader, Werkstatt, Hobbybereich oder zusatzlicher Stauraum — hier findet
allesseinen Platz.

Ein aul3er gewohnliches Anwesen mit viel Charme, Platz und Flexibilitat —ideal fiir Familien,
die ein Zuhause suchen, das mit ihren Bedurfnissen wéachst und zugleich Raum fir neue
M 6glichkeiten er 6ffnet.
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Ausstattung und Details

* Einfamilienhaus mit separaten Ferienhausund grof3er Scheune
* Baujahr ca. 1920

» Wohnflache ca. 245 m2 (100m2 EFH + 145m? Ferienhaus)

» Grundsticksflache: ca. 1354 m?

* EFH:

-5Zimmer:

- Wohnzimmer | 3 Schlafzimmer | Kiiche | Badeziimmer | Gaste-WC
e Ferienhaus

-5Zimmer

- Wohnzimmer | 4 Schlafzimmer im DG | K liche| Badezimmer

- 1 grol3er Vorraum (ca. 55m2 als Ausbaur eser ve)

- 1 AuBenraum (16m? als Ausbaur eserve)

« 2 separ ate Ol-Heizungsanlagen (im Keller EFH und Ferienhaus)
* FulRbodenheizung im Wohnzimmer, Kiiche und Bad des EFH

* FuRBbodenheizung im Bad des Ferieenhauses

e Sanierungen und M oder nisierungen:

- 1997 Sanierung EFH (Fenster, Dach, Innenausbau, Heizung etc.)
- 1998 Umbau Nebengebaude zum Ferienhaus

- 1998 Erneuer ung Dachstuhl der Scheue

- 2007 Sanierung und zuséatzl. Abdichtung Keller im EFH

- 2022 Renovierung Ferienhaus

* Terrassedirekt am EFH

e Dachterrasseim EFH

e grof3ziigiger Garten im Innenhof

* zusatzliche Wiesenflachen hinter der Scheune

* grof3e Scheune (Abstellraum, Garage 0.4. Nutzungsmaoglichkeiten)
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Alles zum Standort

Die angebotene Liegenschaft befindet sich in der charmanten Gemeinde Sallgast im
Landkreis Elbe-Elster im stidlichen Brandenburg und tiber zeugt durch ihreruhige,

natur nahe sowie besonder s familienfreundliche Umgebung. Eingebettet in eineidyllische

L andschaft mit weitl&ufigen Wiesen, Feldern und Waldern bietet der Ort ideale
Voraussetzungen fir ein entspanntes Leben in sicherer und Uber schaubarer Nachbar schaft.
Geradefur Familien bietet die Lage zahlreiche Vorteile: Ein ruhiges Wohnumfeld mit wenig
Verkehr, viel Natur und Platz zum Spielen schafft optimale Bedingungen fir Kinder.
Kindertagesstatten und Grundschulen befinden sich in der naheren Umgebung,
weiterfihrende Schulen sind gut erreichbar. Zahlreiche Freizeitmdglichkeiten in der Natur,
Spielplatze sowie ein aktives Vereinsleben in der Region tragen zusatzlich zu einer hohen

L ebensqualitat fur Familien bei.

Ein besonderes Highlight ist die hervorragende Lageim Lausitzer Seenland, einer der
aufstrebendsten Erholungsr egionen Deutschlands. Die durch die Flutung enemaliger
Tagebaulandschaften entstandene Seenlandschaft bietet eine einzigartige Kulisse mit klarem
Wasser, weitlaufigen Stranden sowie hervorragend ausgebauten Rad-, Wander - und
Wasserwegen. Ob Segeln, Radfahren, Baden oder einfach Entspannen —hier er6ffnen sich
vielfaltige M dglichkeiten der Freizeitgestaltung direkt vor der Haustlr. Dies macht
insbesonder e das vorhandene Ferienhaus zu einer attraktiven Nutzungsmaglichkeit mit
hohem Erholungs- und Vermietungspotenzial. Die infrastrukturelle Versorgungist gut:
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Arzte und Apotheken sind in den
umliegenden Orten schnell erreichbar. Fir weiter gehende Angebote stehen nahegelegene
Stadte zur Verfligung.

Auch verkehrstechnisch ist Sallgast gut angebunden. Uber die Bundesstraflzen sowie die
Autobahn A13 sind sowohl Berlin als auch Dresden ziigig erreichbar. Erganzend sorgen
regionale Bahnverbindungen fiir eine gute Anbindung an das tiberregionale Verkehrsnetz.

I nsgesamt ver eint diese L age ein hohes M al3 an Ruhe, Naturver bundenheit und
Familienfreundlichkeit mit den Vorziigen einer beliebten Urlaubsregion —ideal fir

dauer haftes Wohnen, gener ationstiber gr eifendes L eben oder eine attraktive Feriennutzung.

Entfernungen in die nachst gr 6l3eren Stadte/ Regionen:
- Dresden (Flughafen): 60km

- Flughafen Berlin (BER): 105km

- Spreewald: 35km

- Cottbus: 45km
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

René Swat

Bahnhofstral3e 2, 01968 Senftenberg
Tel.: +49 3573 - 7 288 244
E-Mail: senftenber g@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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