Pfeffelbach

Selbst einziehen oder vermieten??? Barrierefreie 2-
ZKB-Eigentumswohnung mit Balkon sucht Kaufer!!!

Objektnummer: 25451056
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Auf einen Blick

25451056
ca. 53,66 m?
15.07.2025
3

2

1

1

2023

1 x Freiplatz

149.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Massiv
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
Luft/Wasser- 12.16 kWh/m?2a
Warmepumpe A+
24.09.2031

2023
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Grundrisse

Exposéplan, nicht maBstiblich
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Ein erster Eindruck

Herzlich Willkommen in lhrer neuen, neuwertigen Eigentumswohnung, die 2023 erst
erbaut wurde. Der Wohnkomplex besteht aus insgesamt 17 Wohneinheiten. Diese
barrierefreie Wohnung ist perfekt fir alle Generationen. Sie bietet alles, was Sie flr ein
komfortables und selbstbestimmtes Leben bendtigen!!!

Die Ausstattung der Wohnung lasst keine Wiinsche offen: Ein Personenaufzug sorgt fur
bequemen Zugang fir alle und ist ideal fir Rollstuhlfahrer. Die durchdachte, barrierefreie
Gestaltung ermoglicht ein selbststandiges Wohnen.

Der Wohn-Ess-Klichenbereich ist bereits ausgestattet mit einer hochwertigen
Einbaukliche, die stilvoll und funktional ist: perfekt flir Kochliebhaber. Das sehr moderne
Badezimmer ist mit einer bodenebenen Dusche ausgestattet, die den Zugang erleichtert
und Komfort bietet.

Eine kontrollierte Be- und Entliftungsanlage sorgt fur ein angenehmes Raumklima,
wéhrend die FuRbodenheizung in jedem Raum fir gemiitliche Wéarme sorgt. Die
umweltfreundliche Luftwarmepumpe tragt zu kostensparendem und umweltfreundlichen
Wohnen bei. Mit dem KfW 40+ Energiestandard profitieren Sie von hoher
Energieeffizienz.

Ein praktischer PKW-Stellplatz hinter dem Haus bietet zusétzlichen Komfort. Der
grof3zligige Gemeinschaftsraum, der mit einen schonen Kiichenbereich, ist ideal fir
gesellige Treffen mit Verwandtschaft und Nachbarn und férdert ein angenehmes
Miteinander.

Diese Eigentumswohnung vereint modernen Komfort mit seniorengerechter und
barrierefreier Gestaltung — der perfekte Riickzugsort fiir ein selbstbestimmtes Leben!!!
Uberzeugen Sie sich selbst!!!

Fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne zur
Verfigung. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und darauf Ihnen diese Wohnung persoénlich
vorstellen zu durfen!!!
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Ausstattung und Detalils

Highlights dieser seniorengerechten und barrierefreien 2-ZKB-Eigentumswohnung:
- Personenaufzug: bequemer Zugang fur alle, ideal fir Rollstuhlfahrer

- seniorengerecht und rollstuhlgerecht: sehr gut durchdachte, barrierefreie Gestaltung fur
ein selbststandiges Wohnen

- Badezimmer: Modernes Bad mit bodenebener Dusche — einfach und komfortabel
- hochwertige Einbaukiiche: stilvoll und funktional, perfekt fiir Kochliebhaber

- kontrollierte Be- und Entliftungsanlage, sorgt fir ein angenehmes Raumklima

- FuBbodenheizung: gemitliche Warme in jedem Raum

- Luftwarmepumpe: Umweltfreundlich und kostensparend.

- KfW 40+ Energiestandard: hohe Energieeffizienz

- eigener PKW-Stellplatz: praktisch und bequem.

- groRRzligiger Gemeinschaftsraum mit Kiichenbereich: ideal fir gesellige Treffen mit
Verwandtschaft und Nachbarn

- Hausmeisterservice vorhanden
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Alles zum Standort

Pfeffelbach ist eine kleine Gemeinde im Landkreis Kusel, Rheinland-Pfalz, die sich durch
ihre idyllische Lage inmitten der Natur auszeichnet. Umgeben von sanften Hiigeln und
malerischen Waldern bietet der Ort eine ruhige und entspannte Wohnatmosphare, ideal
fur Naturliebhaber.

Die Gemeinde verflgt Uber eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte, wie zum
Beispiel Kusel, Freisen und Oberkirchen, die in kurzer Zeit mit dem Auto oder 6ffentlichen
Verkehrsmitteln erreichbar sind. Hier finden Sie eine Vielzahl von Einkaufsmdglichkeiten,
Arzte, Apotheken, Banken, Restaurants und Freizeitangeboten.

Entfernungen (in ca.):
Kusel: 7 km

Freisen: 7,6 km
Oberkirchen: 7 km
Birkenfeld/Nahe: 22 km
Landstuhl: 33 km
Kaiserslautern: 47 km
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.9.2031.

Endenergiebedarf betragt 12.16 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss

- Eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- Eines KAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Annabella Jones-NufRbaum

HauptstraRe 59, 55743 Idar-Oberstein
Tel.: +49 6781 - 56 38 202
E-Mail: idar-oberstein@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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