Kempfeld
Geraumiges Haus mit Waldblick: Ihr Rtickzugsort im
Grinen

Objektnummer: 24451009
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KAUFPREIS: 399.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 354 m2 « ZIMMER: 11 « GRUNDSTUCK: 1.339 m2
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Objektnummer: 24451009 - 55758 Kempfeld

Auf einen Blick

24451009 399.000 EUR

ca. 354 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kéuferprovisi)on _
20.02.2024 It\’/levf/rg?)t 3”6557 % (inkl.
11 beurkundeten

6 Kaufpreises

2 Massiv

1924 ca. 122 m2

2 x Garage Terrasse, Gaste-WC,

Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

OEL 255.70 kWh/m?2a
H

05.09.2033
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Ein erster Eindruck

Willkommen in IThrem neuen Zuhause... Dieses sehr geraumige Haus bietet insgesamt
ca. 354 m2 Wohnflache auf einem ca. 1339 m2 groRen Grundstiick. Das Haus wurde ca.
1924 erbaut und Uber die Jahre hinweg erweitert und modernisiert. Es bietet lhnen 11
Zimmer, darunter mehrere Schlafzimmer und 2 Tageslicht-Bader. Beim Betreten des
Hauses empfangt Sie ein grol3er, einladender Eingangsbereich, der auch einen direkten
Zugang zur Garage ermoglicht und zugleich die verschiedenen Wege durch das Haus
aufzeigt. Hier haben Sie die Wahl: Uber die Stufen gleich neben dem Eingang gelangen
Sie direkt nach oben, oder Sie betreten den Flur, der zu den Raumen im Erdgeschoss
fuhrt, die darauf warten, entdeckt zu werden. Auf der linken Seite des Flurs befinden sich
3 grolRe Zimmer, die als Blroraume genutzt wurden. Hier kbnnte man aber auch weitere
Wohnflache generieren. Oder Sie kombinieren Wohnen und Arbeiten unter einem Dach...
Der Glasfaser-Hausanschluss bietet lhnen eine perfekte Verbindung zum Internet. Wenn
Sie ein kreativer Mensch sind, kann das Haus ein ideales Studio fur lhre kunstlerischen
Aktivitaten sein. Der Wald kann als Inspirationsquelle fiir Malerei, Fotografie, Schreiben
oder andere kreative Projekte dienen. Oder wandeln Sie diese Zimmer in Yoga- oder
Meditationsraume um und nutzen Sie die friedliche Nahe des Waldes. Biegen Sie im Flur
rechts ab, kommen Sie in den Hauswirtschaftsraum. Hier befindet sich auch ein
Tauchbecken (fur die Sauna nebenan). Der angrenzende Hobbyraum ist mit einer Sauna
ausgestattet. Die Annehmlichkeiten dieser Ebene werden durch einen Vorratsraum,
kleine Weinkammer sowie ein WC abgerundet. Die Treppe in das Obergeschoss flhrt
Sie zu einem eleganten und sehr grol3en Wohn-Essbereich, der zum Entspannen und
Beisammensein einladt. Angrenzend finden Sie ein Schlafzimmer sowie ein Tageslicht-
Badezimmer. Auf der anderen Seite dieser Ebene, ndmlich vom Essbereich aus, haben
Sie Zugang zu der Kiiche, die auch als direkte Verbindung in das Kaminzimmer mit
Barbereich fungiert. Der Kamin garantiert Innen gemtitliche Abende mit oder ohne
Gesellschaft. Von diesem Bereich aus haben Sie ein besonderes Highlight: der
gemditliche Wintergarten, der eine einladende Verbindung zur Natur schafft und das
Ambiente des Hauses erweitert. Weiterhin beherbergt diese Etage zwei zusatzliche
Schlafzimmer sowie ein weiteres Tageslicht-Badezimmer, das die Komfortanspriiche der
Bewohner erfillt. Das Dachgeschoss des Hauses préasentiert drei weitere Zimmer, von
denen eins durch sein grofRes Giebelfenster einen Blick auf die Einfahrt des Hauses und
dem Umfeld bietet. Dieser Raum kdnnte Ihr personlicher Riickzugsort oder ein
inspirierendes Arbeitszimmer sein. Ein gerdumiger Dachraum bietet zusétzlichen
Stauraum oder kreative Gestaltungsmoglichkeiten. Der AulRenbereich des Hauses ladt
mit dem Garten, der sich sowohl entlang des angrenzenden ldarbachs als auch neben
dem Haus erstreckt, zum Entspannen und Geniel3en ein. Eine charmante Gartenhutte




rundet den Garten perfekt ab. Nicht zu vergessen sind die beiden Garagen, eine im Haus
integriert und eine weitere in der Einfahrt, die Ilhnen ausreichend Platz fir Fahrzeuge und
Aufbewahrungsmaglichkeiten bieten. Insgesamt préasentiert dieses Haus eine
beeindruckende Vielfalt an Raumen und Moglichkeiten, die den Anforderungen eines
modernen und anspruchsvollen Lebensstils gerecht werden. Von funktionalen
Arbeitsbereichen tGber gemdutliche Entspannungszonen bis hin zu grof3zigigen
Gemeinschaftsbereichen bietet dieses Zuhause alles, was Sie bendétigen, um sich
inspiriert, wohl und willkommen zu fuhlen. Willkommen in Threm neuen Zuhause... Es
wurde uns freuen, Ihnen diese Immobilie persoénlich vorstellen zu dirfen!!!
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Ausstattung und Detalils

Raumangebot dieses Hauses:
Erdgeschoss:

3 Zimmer, derzeitige Nutzung Biroraume
3 Flure

1wWC

1 Hauswirtschaftsraum

1 Hobbyraum mit Sauna

1 Vorratsraum

1 Weinkammer

1 Heizungsraum

1 Garage

Obergeschoss:

1 Wohn-Essbereich

3 Schlafzimmer

1 Kuche

1 Kaminzimmer

1 Wintergarten

2 Tageslicht-Badezimmer
Dachgeschoss:

3 Zimmer

1 nicht ausgebauter Dachraum
AulRerhalb des Hauses :

1 Garage

Highlights des Hauses:

+ Randlage am Wald mit Bachlauf

+ Glasfaser-Hausanschluss

+ viel Flache: Moglichkeit Wohnen und Arbeiten zu kombinieren
+ sehr reprasentativer Eingangsbereich
+ sehr grofRer Wohn-Essbereich mit langer Fensterfront
+ Kaminzimmer mit Theke

+ gemdutlicher Wintergarten mit Zugang zum Garten und Blick in den Wald
+ Sauna mit Tauchbecken

+ 2 Garagen

+ charmante Gartenhiitte

+ grol3er, gepflegter Hofbereich

+ und vieles mehr ...
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Alles zum Standort

Kempfeld ist eine Ortsgemeinde im Landkreis Birkenfeld in Rheinland-Pfalz. Sie gehért
der Verbandsgemeinde Herrstein-Rhaunen an. Kempfeld ist ein staatlich anerkannter
Erholungsort im Nationalpark Hunsriick-Hochwald. Das Haus liegt im Ortsteil Katzenloch
(ca. 3 km von Kempfeld entfernt). Abseits vom stadtischen Trubel kbnnen die Bewohner
(ca. 40) hier dem Alltagsstress entfliehen und die Seele baumeln lassen. Die klare Lulft,
das leise Murmeln des nahegelegenen Bachs und das Zwitschern der Vogel tragen zur
entspannten Stimmung bei. Ein schoner Wasserfall und der Blick auf den Hohenfels
verleihen dem Ortsteil einen besonderen Charme. Eine gute Busverbindung erméglicht
es lhnen, lhr Auto stehen zu lassen und bequem nach Idar-Oberstein, Morbach, Trier,
Wittlich, Birkenfeld und viele andere Orte zu gelangen. In Kempfeld finden Sie das
Wildfreigehege Wildenburg, in dem Sie die Welt der Tiere erkunden konnen.
Entfernungen in ca. (km) : Idar-Oberstein: 10 km BionTech: 11 km Klinikum Idar-
Oberstein: 12 km Klotzbergkaserne: 12 km Birkenfeld: 21 km Morbach: 12 km
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 5.9.2033. Endenergiebedarf
betragt 255.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1924. Die Energieeffizienzklasse ist H.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss - Eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. - Eines KAUFVERTRAGS die ortsiibliche
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Annabella Jones-NufRbaum

HauptstraBe 59 Idar-Oberstein
E-Mail: idar-oberstein@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




