Morschied

Lebensqualitat im Einklang mit der Natur —
Sonnenverwohntes Bungalow mit Sudterrasse und
Garage

Objektnummer: 24451002
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KAUFPREIS: 289.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 138 m2 « ZIMMER: 5 » GRUNDSTUCK: 1.492 m2
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Auf einen Blick

24451002 289.000 EUR
ca. 138 m2 Bungalow
01.02.2024 Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
1966 2006
4 x Freiplatz, 1 :
G;ragelp 4 X Massiv
ca. 0 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

OEL 290.00 kWh/m?2a
H

26.12.2033

Ol
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Exposéplan, nicht mastablich
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Die Immobilie

_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Der Bungalow liegt in der Nationalparkgemeinde Mérschied und zeichnet sich durch
seine einmalige Lage inmitten unberthrter Natur aus. Hier erleben Sie eine einzigartige
Symbiose zwischen Wohnen und der Erhaltung der nattrlichen Umgebung. Die
Nationalparkgemeinde bietet nicht nur eine beeindruckende nattrliche Umgebung,
sondern auch zahlreiche Méglichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung. Wander-
Nordic Walking Park (Morschieder Burr) und Radwege. Das rege Vereinsleben und
Veranstaltungen férdern das Gemeinschaftsgefiihl und die Wertschatzung fiir die
natirliche Umgebung. Die gro3zligige Grundsticksflache von ca. 1.492 m2 ermdglicht
eine harmonische Integration des Bungalows in die idyllische Landschaft. Es verkorpert
zeitlose Eleganz und steht fiir ein Wohnkonzept, das Funktionalitat und Asthetik
harmonisch miteinander verbindet. Die klare Linienfihrung und die praktische
Raumgestaltung kennzeichnen den architektonischen Stil dieses Bungalows.
Grol¥flachige Fensterfronten lassen das Tageslicht in alle Raume strémen und schaffen
eine Verbindung zwischen Innen- und Aul3enbereich. Die Sldterrasse erweitert den
Wohnraum und bietet einen malerischen Blick auf die unberihrte Natur. Sie ladt dazu
ein, die Sonne in vollen Zugen zu geniel3en, wahrend Sie den Blick auf die natirliche
Umgebung des Nationalparks schweifen lassen. Ein idyllischer Ort fiir gesellige
Zusammenkuinfte, entspannte Stunden mit der Familie oder einfach nur, um die Natur im
eigenen Garten mit kleinem Bachlauf zu erleben. Die Verbindung von Innen- und
AuRRenbereich schafft eine sehr harmonische Atmosphéare. Die Gestaltung des
Innenbereiches des Bungalows gewahrleistet einen ebenerdigen Wohnkomfort auf einer
Wohnflache von ca. 138 m2 fir alle Lebensphasen: eine kleine Familien, Paare und
Senioren, die die Vorzlige eines ebenerdigen Wohnens schéatzen. Betreten wird das
Bungalow durch einen grof3ziigigen Eingangsbereich. Hier liegt gleich auf der rechten
Seite das bequem Tageslicht-Gaste-WC. Links von dem Eingangsbereich liegen alle
Wohnraume: eine grof3e und helle Wohndiele, ein grol3es Wohnzimmer mit behaglichem
Holzofen, der dem Bungalow eine gemdtliche Note verleiht und fir wohlige Warme an
kiihlen Tagen sorgt, eine Kuche, ein Esszimmer (Durchgangszimmer zur Kiche) und ein
Zimmer mit Blick in den Garten, dass sowohl als weiteres Schlafzimmer als auch als Bliro
genutzt werden kann. Auf der rechten Seite des Hauses befindet sich ein Zwischenflur
von dem alle weiteren Zimmer abgehen: grol3es Schlafzimmer mit Zugang zur Terrasse,
ein Tageslicht-Badezimmer und ein weiteres kleines Schlafzimmer. Von der Wohndiele
aus fuhrt eine schone Marmortreppe ins Untergeschoss. Hier befindet sich ein grolRer
Vorraum, der z.B. als Fitnessraum oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnte. Auch der
Heizungskeller, die Waschkiiche und zwei weitere KellerrAume befinden sich auf diese
Ebene. Der Bungalow verfiigt Uber eine grof3ztigige Auf3enanlagen vor und hinter dem




Haus, die individuell gestaltet werden kdnnen und bietet Ihnen so Raum fur Erholung und
Freizeitgestaltung. Der Garten ware auch ideal zur Tierhaltung oder um einen
Selbstversorger-Garten anzulegen. Direkt neben dem Haus befindet sich eine Garage,
die auch eine Tur zu dem danebenliegenden Garten hat. Dieses Exposé gibt einen
kleinen Einblick in die Vorzlige des Bungalows. Es wirde uns sehr freuen, Ihnen den
Bungalow personlich vorstellen zu durfen. Wir freuen uns auf Sie!
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Ausstattung und Detalils

Highlights dieses Bungalows:

+ ebenes Grundstiick mit Stidausrichtung

+ ruhige Ortsrandlage in Morschied

+ ebenerdiges Wohnen (teilunterkellert)

+ grol3e Sldterrasse

+ grol3er Vorgarten und groRer Garten direkt hinter dem Haus, ideal zur Tierhaltung und
einem Selbstversorger-Garten

+ Garage (mit Seitenzugang im Garten)

+ Morschied ist eine Nationalparkgemeinde im Nationalpark Hunsrtick-Hochwald
+ Erweiterungen waren auch noch maoglich: Aufstockung des Hauses um weitere
Wohnflache zu gewinnen, Umbau der Terrasse in einen groRen Wintergarten, Aufstellung
eines Carport, eine Auffahrt bis direkt vor die Haustr....

+ und vieles mehr ....

Raumaufteilung des Bungalows:

Erdgeschoss:

1 Eingangsbereich (Garderobe)

1 Tageslicht-Gaste-WC

1 Wohndiele mit Zugang zur Sudterrasse und Garten

1 Wohnzimmer mit Zugang zur Stdterrasse

1 Esszimmer (Durchgangszimmer zur Kiiche)

1 Kuche

2 Schlafzimmer

1 Buro oder Schlafzimmer

1 Zwischenflur

1 Tageslicht-Badezimmer mit Badewanne und Dusche

Untergeschoss (teilunterkellert):

1 Vorraum

1 Heizungskeller

1 Waschkiiche

2 Kellerraume

AulRerhalb dieses Bungalows:

Vorgarten

Sudterrasse

Garten hinter und neben dem Haus

Garage
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Alles zum Standort

Morschied ist eine Nationalparkgemeinde im Bundesland Rheinland-Pfalz in der Nahe
der Stadt Idar-Oberstein. Die landliche Lage inmitten des Naturparks Saar-Hunsriick
bietet zahlreiche Mdglichkeiten fir Outdoor-Aktivitaten wie Nordic Walking, Wandern und
Radfahren. Durch die Nahe zur Autobahn A62 ist eine gute Anbindung an die Stadte
Trier, Saarbrticken und Frankfurt am Main gegeben. Mérschied liegt am Ful3e des
Idarkopfs, dem héchsten Berg im Hunsrick, und bietet daher auch schéne Ausblicke auf
die umliegende Landschaft. Entfernungen (in ca.) : Idar-Oberstein: 9 km BionTech: 9 km
B41: 13 km Morbach: 17 km Birkenfeld: 24 km A 62 - Anschluss Birkenfeld: 24 km
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 26.12.2033.
Endenergiebedarf betragt 290.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966. Die Energieeffizienzklasse ist H.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss - Eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. - Eines KAUFVERTRAGS die ortsiibliche
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 24451002 - 55758 Mdrschied

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Annabella Jones-NufRbaum

HauptstraBe 59 Idar-Oberstein
E-Mail: idar-oberstein@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




