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Auf einen Blick

23451036
ca. 210 m?
02.01.2024
6

4

2

1961

249.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 0 m?2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
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_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Willkommen in lhrem Neuen Zuhause: Hier werden Sie von einem familienfreundlichen
Einfamilienhaus mit ca. 210 m2 Wohnflache, das auf einem ca. 552 m2 grof3en und
blickgeschiitzten Grundstlick steht, freudig erwartet. Dieses zeitlose Haus wurde im Jahr
1961 erbaut und verbindet auf harmonische Weise Tradition, durch die Verwendung von
hochwertige Materialien und Modernitat durch seine helle und offene Raumplanung.
Treten Sie ein und lassen Sie sich von einem einladenden Eingangsbereich empfangen,
der durch seine groRzuigige Raumgestaltung punktet. Fiir maximale Bequemlichkeit
finden Sie direkt links vom Eingangsbereich eine Garderobe und ein Géaste-WC. Rechts
vom Eingangsbereich geht es gleich in die Kiiche, die nahtlos in den offen gestatlteten
Wohn- und Essbereich tibergeht. Dieser Bereich ist der ideale Ort, um gemeinsame
Mabhlzeiten zu geniel3en und kostbare Familienmomente zu erleben. GroR3e
Fensterflachen durchfluten diesen Bereich mit Tageslicht und bieten einen tollen Blick ins
Grine und auf den nahegelegenen Stadt- und Badeweiher. Ein sehr grol3er,
angrenzender Balkon mit Sud-West-Ausrichtung erweitert den Wohnraum ins Freie und
ermoglicht nicht nur einen schénen Ausblick, sondern auch direkten Zugang zum Garten:
eine perfekte Oase der Entspannung. Das gemdutliche Kaminzimmer nebenan, das durch
zweiflligelige Holztliren betreten wird, bietet nicht nur Behaglichkeit, sondern gewahrt
ebenfalls direkten Zugang zum Balkon, der sich als ideale Riickzugsmdglichkeit anbietet,
um die Seele baumeln zu lassen und gemiutliche Abende am Kamin zu verbringen. Die
Kiche hat eine gute Grol3e, um eine moderne Einbaukiiche hier aufzustellen. Der sehr
praktische Abstellraum direkt neben der Kiiche, vervollstandigt diesen Bereich. Im
Obergeschoss des Hauses erwarten Sie die grof3ztigigen Schlafzimmer, die jedes
Familienmitglied willkommen heifen. Ein besonderes Highlight ist das gerdumige
Hauptschlafzimmer mit eigener Ankleide und eigenem Tageslicht-Duschbad en suite. Ein
sehr helles Tageslicht-Familienbad rundet diese Wohnebene perfekt ab. Im
Untergeschoss finden Sie zusatzliche Kellerraume, die sich ideal fir Stauraum und als
Platz fur Waschmaschine und Trockner eignen. Zusammenfassend prasentiert sich
dieses Einfamilienhaus als auf3erst attraktives Angebot fur Familien, die grof3ztigigen
Raum und individuelle Entfaltungsmaoglichkeiten schatzen. Die sehr gut durchdachte
Raumgestaltung, die Mdglichkeit zur direkten Verbindung von Balkon und Garten sowie
die angenehme und zentrale Lage machen dieses Haus zu einem perfekten Zuhause flr
Sie. Dieses Haus liegt auch sehr wenige Gehminuten vom Stadtweiher entfernt. Ein
groRRer Freizeitwert fur Grof3 und Klein!!! Zdgern Sie nicht, einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren, um sich selbst von den zahlreichen Highlights dieses Hauses zu
Uberzeugen. Es wirde uns freuen, Ihnen dieses Haus personlich vorstellen zu dirfen.
Wir freuen uns auf Sie!!!
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Ausstattung und Detalils

Highlights dieses Einfamilienhauses:

+ helle und offene Raumgestaltung

+ grol3e Fensterflache im Wohn-Essbereich

+ Wohn-Essbereich mit grof3er Fensterfront mit Blick ins Griine und Massivholzparkett
+ Holzkamin im Kaminzimmer

+ praktisches Gaste-WC im Erdgeschoss

+ 2 Tageslicht-Badezimmer im Obergeschoss

+ sehr grof3er Balkon mit Aussenkamin

+ sehr grof3e Terrasse mit Aussenkamin (hier kann man auch wetterunabhéngig grillen)
+ Garten Uber Balkon direkt vom Wohnbereich Und Kaminzimmer zuganglich
+ Schlafzimmer 1 mit eigenem Tageslicht-Duschbad (en suite) und weiterem Zimmer,
z.B. Ankleide

+ sehr zentrale Lage

+ viel Freizeitwert: in der N&he des Stadt- und Badeweihers

Raumangebot dieses Einfamilienhauses:

Erdgeschoss :

1 Eingangsbereich mit Garderobe

1 Géaste-WC

1 Wohn-Essbereich

1 Kaminzimmer mit Holzkamin

1 Kiiche mit Abstellraum

1 Balkon (Zugang von Wohnbereich als auch Kaminzimmer) mit Aussenkamin
Obergeschoss:

1 Flurbereich

3 Schlafzimmer

1 weiteres Zimmer / Ankleide

1 Zwischnenflur mit Einbauschranke (der zu Schafzimmer 1 fihrt)

1 Tageslicht-Badezimmer mit Dusche (en suite von Schlafzimmer 1)

1 Tageslicht-Familienbadezimmer mit Badewanne

Untergeschoss:

4 Kellerraume

1 Heizungsraum

Im Aussenbereich:

grof3e Terrasse mit Aussenkamin

Garten




Objektnummer: 23451036 - 55774 Baumholder

Alles zum Standort

Diese Einfamilienhaus befindet sich sehr zentral in Baumholder, unweit der Stadtmitte.
Baumbholder ist eine Kleinstadt im Landkreis Birkenfeld in Rheinland-Pfalz. Sie hat eine
Einwohnerzahl von zurzeit ca. 4.200. Die Stadt ist Verwaltungssitz der gleichnamigen
Verbandsgemeinde Baumholder. Baumholder verfiigt tber gute Verkehrsverbindungen:
Baumbholder ist Uber die Bundesautobahn A62 (Abfahrt 5 - Freisen) erreichbar. Weitere
Infos Giber Baumholder finden Sie z.B.: https://www.baumholder.de Entfernungen (in ca.):
A62-Anschluss Freisen: 10 km Kusel: 14 km Idar-Oberstein: 18 km Saarbrticken: 68 km
Kaiserslautern: 56 km Trier: 80 km
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 27.7.2033. Endenergiebedarf
betragt 273.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1961. Die Energieeffizienzklasse ist H.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss - Eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. - Eines KAUFVERTRAGS die ortsiibliche
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Annabella Jones-NufRbaum

HauptstraBe 59 Idar-Oberstein
E-Mail: idar-oberstein@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




