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Auf einen Blick

26115007
ca. 70,36 m2
1

3

1965

1x Freiplatz

338.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2013
M assiv
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol BEDARF
119.00 kWh/mz2a

04.06.2029 D

Ol 1965
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

FOCUS 03/25 | DEUTSCHLANDTEST.DE




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 26115007 - 12109 Berlin - Mariendorf

Diel mmobilie

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Wohnung aus dem Baujahr 1965 prasentiert sich durch zahlreiche

M oder nisier ungsmalinahmen als komfortables Zuhause flr anspruchsvolle Kéufer. Mit
einer Wohnflache von ca. 70,36 m2 und insgesamt drel Zimmern Uberzeugt die Immobilie
durch einen optimal genutzten Grundriss, der vielseitige Nutzungsmaglichkeiten ermdglicht.
Diese Drei-Zimmer-Wohnung wird aktuell als Zwei-Zimmer-Wohnung genutzt und lasst
sich durch eine einfache M al3nahme wieder mit der urspringlichen Zimmer aufteilung
nutzen. Die letzte M oder nisierung erfolgte im Jahr 2013. Bereits etwa 2006 wurde die
Fassade gedammt. Im Jahr 2008 fand eine vollstandige Sanierung der Wohnung inklusive
Elektrik statt, was den technischen Standard auf ein zeitgemafes Niveau brachte. Zusétzlich
wurden 2021 die Badezimmerfliesen sowie das WC mit Spililkasten erneuert, sodass dieses
zentral gelegene Tageslichtbad in einem sehr gepflegten Zustand ist.

Das Badezimmer verflgt Uber eine elegante Eckbadewanne, die sowohl entspannte M omente
alsauch Komfort verspricht. Fiir hohe Ausstattungsqualitét sorgen auch die verbauten

L 6sungen von Villeroy & Boch. Zu den weiteren Annehmlichkeiten zéhlen zwel
Abstellkammern, die einen praktischen Mehrwert fir Ordnung und zusatzlichen Stauraum
bieten. Ein zugeteilter, groRer Kellerraum ermdglicht die Unterbringung weiter er
Gegenstande und unter streicht das flexible Raumangebot der Wohnung.

Herzstlick ist der offen gestaltete, helle Wohnber eich mit Zugang zum Balkon. Der nach
drauf3en erweiter bare Wohnraum wird durch eine Markise erganzt, die sich manuell
bedienen lasst und an sonnigen Tagen fir angenehmen Schatten sor gt.

Die hochwertige Einbaukiiche aus dem Hause Nolteist ein echtes Highlight und Gber zeugt
mit moder nen Elektrogeraten von Neff, einer Schieferarbeitsplatte und einer
Dunstabzugshaube desrenommierten Herstellers Elica. Die K liche ver bindet Funktionalitat
mit Design und bietet eineideale Basis fir gemeinsames K ochen und Genief3en.

Die Wohneinheit begeistert durch ihre einladende Atmosphére; lichtdurchflutete RGume
sorgen fur ein angenehmes Wohngefuhl und machen die Wohnung besonder s attraktiv. Der
sehr gepflegte Gesamteindruck unterstreicht den gehobenen Wohnkomfort, der sich durch
die gesamte Immobilie zieht. Die zentrale Olheizung gar antiert zudem behagliche Warmein
allen Jahreszeiten.

Fur diese Wohnung steht ein Stellplatz zur Verfligung, der genutzt werden kann. Die
Parkplatzsuche gehort damit der Vergangenheit an.

Die gepflegte Wohnanlage stellt eine ideale Ausgangslage fur kurze Wege zu wichtigen
Einrichtungen dar.




Die Kombination aus hochwertiger Ausstattung, sinnvoll moder nisierten Bereichen und
geschickt aufgeteiltem Raumangebot macht diese Wohnung zu einer Gber zeugenden Wahl
fur Interessenten, die ein komfortables und einladendes Zuhause suchen. Erleben Siedie
Vorzige dieser Immobilie bei einer personlichen Besichtigung vor Ort —wir freuen uns auf

I hre Anfrage!
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Ausstattung und Details

- hochwertig eingerichtetes Tageslichtbad von Villeroy & Boch mit Eckbadewanne und
Handtuchhalter heizk 6r per

- Balkon inkl. Markise (manuelle Betatigung)

- zwel Abstellkammern

- Fenster ausgestattet mit I nsektenschutzgitter

- hochwer tige Einbauktiche von Nolte .inkl. Dunstabzugshaube von Elica und Elektr oger dte
von Neff

- Laminatboden

- Stellplatz steht zur Nutzung ber eit

- zugeteilter grof3er Kellerverschlag
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Alles zum Standort

Der Ortsteil Mariendorf wird im noérdlichen Bereich von Tempelhof und im stidlichen von
Lichtenrade und Marienfelde begrenzt. Die 6stliche Begrenzung sind Auslaufer des Britzer
Gartens mit seinen Seen und grof3en Wiesenlandschaften - Natur pur, sowie Gartenkolonien.
Im Westen befindet sich das Marienfelder Industriegebiet mit dem Daimlerwerk und
weiteren Firmen.

Das angebotene Objekt befindet sich im nordlichen Teil von Mariendorf in einer
Seitenstraf3e direkt in der Nahe vom Tempelhofer Hafen. In unmittelbarer Umgebung der
Monopolsiedlung. Diese wurde in den Jahren 1922 und 1923 nach den Planen von Wolfgang
Binder errichtet. Der Name stammt von der damalsin Berlin-Tempelhof befindlichen
Reichsmonopolverwaltung, die eine Siedlung fir ihre Beamten und Angestellten bendtigte.

Die Lage kann auch zwischen Teltow-Kanal und Britzer Garten definiert werden.
Einkaufsmoglichkeiten (Super mérkte, Restaurants, Friseure etc.) fur den taglichen Bedarf
sowie die nachsten U-Bahn Stationen (Westphalweg & U-Ullsteinstr.) sind fuBlaufigin
wenigen Minuten erreichbar. Auch zur Stadtautobahn sind esnur ca. 2,3 km.

Die arztliche Versorgung ist durch eine grof3e Anzahl von Praxen und Apotheken
gewahrleistet. Ebenso Kindereinrichtungen, wie Schulen und Kita's sind flachendeckend
innerhalb des Wohngebietes vor handen.
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Weiter e | nformationen

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Wir bitten Sieum Verstandnis, dasswir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Uber mitteln konnen, wenn uns alle Kontaktdaten des I nteressenten (Wohnanschrift, Telefon,
...) vorliegen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Noel Kanpara

Lichtenrader Damm 87, 12305 Berlin
Tel.: +4930- 7007 58 96 0
E-Mail: tempelhof @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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