Northeim

Gepflegtes Reihenmittelhaus im beliebten Sultmer-
Viertel von Northeim

Objektnummer: 25448028

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 145.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 71 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 220 m2
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Objektnummer: 25448028 - 37154 Northeim

Auf einen Blick

25448028
ca. 71 m2
Satteldach
4

2

1

1963

145.000 EUR
Reihenmittel

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche




Objektnummer: 25448028 - 37154 Northeim

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 195.11 kWh/m2a
30.01.2035 F

Gas 1963
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus befindet sich im beliebten und ruhigen Sultmer-Viertel
von Northeim — einer Lage, die durch ihre angenehme Wohnatmosphare und den
schonen Ausblick Uberzeugt.

Das im Jahr 1963 in solider Massivbauweise errichtete Haus bietet auf rund 71 m2
Wohnflache und einem 220 m2 grof3en Grundstiick ein gemutliches Zuhause fur Paare
oder kleine Familien. Die Immobilie ist voll unterkellert und verfligt insgesamt tber vier
Zimmer sowie praktische Nebenflachen.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein zentraler Flur, von dem aus alle Raume zuganglich
sind. Der Wohnbereich mit Zugang zur tiberdachten Terrasse und in den Garten bildet
das Herzstlick des Hauses. Erganzt wird diese Ebene durch eine funktionale Kiiche mit
Einbauschranken, ein Esszimmer sowie ein separates Gaste-WC.

Das Obergeschoss bietet zwei unterschiedlich groRe Schlafzimmer, die sich ideal als
Eltern- und Kinderzimmer eignen. Hinzu kommt ein modernes Duschbad, das im Jahr
2021 erneuert wurde. Ein weiteres Zimmer eroffnet flexible Nutzungsmaoglichkeiten,
beispielsweise als Arbeits- oder Gastezimmer. Der nicht ausgebaute Spitzboden steht
zudem als Stauraum oder Lagerflache zur Verfigung.

Das Kellergeschoss hélt Platz fiir Hobbys und Vorréate bereit: Neben dem Heizungsraum
mit der Gaszentralheizung (2002) finden Sie hier einen Vorratsraum, einen Abstellraum
sowie einen Hobbyraum.

Der kleine, pflegeleichte Garten mit leichter Hanglage ladt mit seiner Uberdachten
Terrasse und dem praktischen Gartenhaus zu vielfaltigen Nutzungsmaglichkeiten ein —
ob zum Entspannen, Gartnern oder fir gesellige Grillabende. Gleichzeitig genieRen Sie
von hier einen schénen Blick Giber Northeim, der dem AulR3enbereich besonderen Charme
verleiht.

Dieses kleine, gepflegte Reihenmittelhaus im beliebten Sultmer-Viertel vereint eine
ruhige, griine Wohnlage mit einer soliden Bauweise und durchdachter Raumaufteilung.
Von hier aus geniel3en Sie nicht nur einen schénen Ausblick Uber Northeim, sondern
auch kurze Wege zu Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Arzten und in die Innenstadt. Dank
der guten Anbindung ist die Immobilie ideal fir Paare oder kleine Familien, die ein
gemiitliches Zuhause mit praktischer Lage suchen.




Die Immobilie steht aktuell leer und kann kurzfristig bezogen werden.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir
Ihnen gerne zur Verfligung. Bei lhrer Finanzierung unterstitzt Sie gern die "Von Poll
Finance" Abteilung.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Wohnlage in Northeim, einer charmanten
Mittelstadt im sldlichen Niedersachsen. Die Umgebung ist gepragt von gewachsenen
Wohnstrukturen mit Ein- und Mehrfamilienh&usern sowie viel Grun. Die Innenstadt von
Northeim ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet zahlreiche Einkaufs- und
Versorgungsmaoglichkeiten.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist gut: Bushaltestellen befinden sich in
fuBlaufiger Entfernung, der Bahnhof Northeim mit Regional- und
Fernverkehrsanschlissen ist schnell erreichbar. Mit dem PKW gelangt man tber die
Bundesstralen B3, B241 und B248 sowie die nahegelegene Autobahn A7 schnell in
Richtung Gaéttingen, Hannover oder Kassel.

Kindergéarten, Schulen aller Schulformen, Arzte sowie vielfaltige Freizeit- und
Sportangebote sind in Northeim vorhanden. Besonders hervorzuheben sind der
Northeimer Seenplatte als Naherholungsgebiet sowie das kulturelle Angebot der Stadt.
Insgesamt bietet der Standort eine attraktive Kombination aus ruhiger Wohnlage mit
gleichzeitig guter Verkehrsanbindung und Infrastruktur.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.1.2035.

Endenergieverbrauch betragt 195.11 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thekla Ehrhardt

MuhlenstralRe 16, 37154 Northeim
Tel.: +49 5551 - 99 688 99
E-Mail: northeim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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