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Egy villa a Rdzsadombon — k6zel szaz év eleganciaja

Objektnummer: HU26439918

KAUFPREIS: 2.850.000 EUR *« WOHNFLACHE: ca. 600 m2 « ZIMMER: 7 * GRUNDSTUCK: 1.594 m?
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Auf einen Blick

HU26439918 2.850.000 EUR
ca. 600 m2 Herrenhaus
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2x Freiplatz, 3 x Garage
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Ein erster Eindruck

ZEITLOSE ELEGANZ IN EINEM DER SCHONSTEN GRUNEN STADTTEILE
BUDAPESTS—AUF DEM KLASSISCHEN ROZSADOMB

Esgibt Immobilien, diewir in erster Linieanhand ihrer Quadratmeterzahl, ihrer
technischen Ausstattung und ihres Kaufpreises bewerten. Und es gibt Hauser, bei denen
man schon auf den ersten Blick splrt, dass man etwas Einzigartiges vor sich hat.

Diese fast hundertjahrige Villain R6zsadomb gehort zu den Letzteren.

In einem der wertvollsten klassischen Villenviertel Budapestsist eine lmmobilie wie diese
heute eine echte Raritéat: Sie bewahrt die Eleganz einer ver gangenen Epoche und grof3ztigige
Réaume und einen aul3er gewohnlich weitlaufigen Garten mit altem Baumbestand bietet,
wahrend das Zentrum von Buda in nur wenigen Minuten erreichbar ist.

EIN HAUSMIT GESCHICHTE

In den 1930er Jahren wurde diese Villa nach den Entwiirfen einesrenommierten
ungarischen Architekten fir eine prominente Familie erbaut und bewahrt die Erinnerung
an eine Epoche, in der esbei der Schaffung eines Zuhauses gleicher maf3en um Architektur,
Proportionen, Details und L ebensstil ging.

Zeitgendssische Fotos und personliche Erinnerungen erzéhlen vom Familienleben hier und
von den eleganten gesellschaftlichen Zusammenkinften, diein diesem Haus stattfanden. Die
Villa Uberstand eine der schwierigsten Phasen der Budapester Geschichte, wurde
anschliel3end wieder aufgebaut und bewahrte Uber Generationen hinweg ihren Char akter.
Ihre Geschichte ist auch heute noch Tell jener besonderen Atmosphére, die man bereits
beim Betreten des Hauses spurt.

DASZUHAUSE KLASSISCHER ELEGANZ

Dielnnenraume der Villa versuchen nicht, den sich schnell andernden Trends zu folgen. Sie
haben ihren eigenen, zeitlosen Stil.

In den Innenréumen des Ende der 1990er Jahre komplett renovierten Hauses schaffen
Rubelli-Tapeten, ein Zsolnay-K amin, einzigartige Stuckarbeiten und Wanddekor ationen
sowie Seidenvor hénge eine klassische Welt, wie man siein den Villen von Buda immer
seltener findet.

Wer klassische Architektur, grof3ziigige Raume, detailr eiche | nnenausstattungen und jene
zurtickhaltende Eleganz schéatzt, die ohne spektakulére Effekte auskommt, findet in dieser
Villa ein echtes Zuhause.

ROZSADOMB —NAH AN DER STADT UND DOCH EINE ANDERE WELT
Einer der groiten Vorzugeder Villaist zweifellosihre Lage.
Diefast 600 m2 grof3e Residenz steht auf einem rund 1.500 m? grof3en, nach Stiden




ausgerichteten Eckgrundstiick. Ein Garten mit altem Baumbestand, eine ruhige Umgebung
und die besonder e Atmosphér e des klassischen Budaer Villenviertels umgeben das Anwesen.
Und das alles, obwohl das Zentrum von Buda, die stadtische I nfrastruktur,
Einkaufsmoglichkeiten, Bildungseinrichtungen und Dienstleistungen in wenigen Minuten
erreichbar sind.

Vielleicht ist genau das einer der gr6fiten Vorzlige von R6zsadomb: Man muss sich nicht
zwischen der Nahe zur Stadt und der Ruhe einer Griinzone entscheiden.

EINE VILLA MIT UNZAHLIGEN MOGLICHKEITEN

Die Besonder heit dieser Immaobilie beschrankt sich nicht nur auf die klassische Architektur.
Dasfast 600 m2 grof3e Haus und das auf3er gewohnlich grof3ziigige Grundstiick bieten eine
Freiheit, die an diesem Standort an sich schon eine Seltenheit ist. Die Villa kann sowohl als
repr ésentatives Familienheim als auch als gemeinsamer Wohnsitz fur mehrere Gener ationen
dienen, wobel die grof3ziigigen Abmessungen auch die Gestaltung voneinander getrennter
Wohnbereiche ermdglichen.

Das bestehende Gebaude lasst sich weiter entwickeln, moder nisieren und unter

Ber icksichtigung seiner Gegebenheiten erweitern. Die GroRe des Grundstiicks, seine 15-
prozentige Bebauungsdichte, die Slidlage, seine Ecklage und die Zufahrt aus zwel
Richtungen bieten weitere M dglichkeiten.

Sogar die M dglichkeit eines exklusiven Konzepts mit mehreren Wohneinheiten kann gepr tft
werden, natirlich unter Ber licksichtigung der jewells geltenden Bau- und behdrdlichen
Vorschriften.

Genau das macht es so spannend: Es bietet nicht nur eine einzige Zukunftsvision, sondern
die M églichkeit, dassder nachste Eigentimer das Grundstiick nach seinen eigenen
Vorstellungen weiter gestalten kann.

EINE SELTENHEIT SELBST IN ROZSADOMB

Ein so grof3es Grundstiick, eine klassische Villa mit fast 600 m2 Wohnflache, Stidlage, eine
Umgebung mit altem Baumbestand, hervorragende Anbindung an die Stadt, historischer
Charakter und vielseitige Zukunftsmdglichkeiten — all dies zusammen macht diese
Immobiliewirklich einzigartig.

Selbst in Rézsadomb wird esimmer schwieriger, eine Villa zu finden, in der die Eleganz der
Vergangenheit, der Komfort der Gegenwart und die Freiheit der Zukunft so
selbstverstandlich miteinander ver schmelzen.

Vielleicht macht genau das eine echte klassische Villa so besonders: |hr Charakter muss
nicht erst geschaffen werden. Er ist bereitsin den Mauern, in den Proportionen der Raume,
im Garten mit seinen alten Baumen und in der Atmosphér e des Hauses vor handen.

Man muss nur denjenigen finden, der all dieszu schatzen weil3 —und ihre Geschichte
fortsetzt.

Fur weitere Informationen und eine private Besichtigung wenden Sie sich bitte
vertrauensvoll an mich.

Kriszta Borics

VON POLL REAL ESTATE Budapest
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Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

VON POLL REAL ESTATE Budapest

Hegyvidék Bevasarlokozpont, Apor Vilmostér 11, H-1124 Budapest

Tel.: +36 70 9532513
E-Mail: hungary@von-poll.com
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