VON POLL

Budaepst

LUXUSUND RUHE IN PASARETE

Objektnummer: HU26439685

KAUFPREIS: 1.427.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 110,22 m2 « ZIMMER: 4

www.von-poll.com



Objektnummer: HU26439685 - 1025 Budaepst

@ Auf einen Blick

© Dielmmobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@ Ein erster Eindruck

© Ansprechpartner




Objektnummer: HU26439685 - 1025 Budaepst

Auf einen Blick

HU26439685 1.427.000 EUR
ca. 110,22 m? Etagenwohnung
4
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2 x Tiefgarage, 154000
EUR (Verkauf)




Objektnummer: HU26439685 - 1025 Budaepst

Auf einen Blick: Energiedaten

L uft/Wasser - 2025
Warmepumpe
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Ein erster Eindruck

Im Her zen von Pasar ét, einem der begehrtesten und exklusivsten Viertel Budapests, bieten
wir diese aulRer gewohnliche Erdgeschoss-L uxuswohnung zum Verkauf an, die einen ruhigen
L ebensstil im Grungurtel mit moder nem stadtischem Komfort verbindet. Das
anspruchsvolle Wohnumfeld und die Eleganz des 2. Bezirks machen diese Immobilie zu
einer idealen Wahl sowohl fir die private Nutzung als auch fur eine langfristige I nvestition.
Diefamiliare Atmosphare des Viertelsund die hervorragende I nfrastruktur sorgen flr einen
zeitlosen Wert und ein hohes Mietpotenzial. Die moder ne, vier stéckige Eigentumswohnung
mit Aufzug wurde nach hohen technischen und asthetischen Standards errichtet. Die
Fassade des Gebaudesist mit einer hochwertigen Verkleidung, einem begr tinten Dach und
einem gepflegten Garten geschmiickt. Das Gebaude wurde so konzipiert, dass es sauber,
nachhaltig und langfristig wirtschaftlich ist, was besonder s fiir Premium-Investoren wichtig
ist.

Daslnnereder 110 m2 grof3en Immobilie zeichnet sich durch GroRRzugigkeit, viel natirliches
Licht und hochwertige M aterialien aus. Das Wohnzimmer mit amerikanischer Kiicheist ein
idealer zentraler Lebensraum fir die Familie. Die drei separaten Schlafziimmer bieten eine
entspannende und intime Umgebung zum Entspannen.Die beiden hochwertigen Bader -
eines mit Badewanne, das andere mit Dusche - und das separ ate Gaste-WC erhohen den
Komfort der Wohnung zusétzlich. 50 m2 grof3e Uber dachte Terrasse sind direkt mit dem
durch eine Hecke abgetrennten und mit einer automatischen Bewasser ungsanlage
ausgestatteten Garten der Wohnung verbunden, der exklusiv genutzt werden kann. Ein
Jacuzzi auf der Terrasse sorgt fur zusatzlichen Genuss und Entspannung.

Dietechnische Ausstattung der Wohnung entspricht den moder nsten Standards. Die
Heizung und K uhlung erfolgt Giber eine Erdwarmepumpenanlage mit an der Decke
montierten Warmetauschern, die nicht nur ener gieeffizient, sondern auch asthetisch
ansprechend ist, da weder Auf3engerate noch stdrende Anlagen sichtbar sind. Die Fenster
sind dreifach verglast, aul3en aus Aluminium und innen aus Holz, mit elektrisch gesteuerten
Rollladen und M oskitonetzen. Die | nnenr&ume wer den durch 14 mm dickes Premium-
Parkett und hochwertige Innenttiren aus Holz aufgewertet, die fur ein einheitliches,
elegantes Er scheinungsbild sorgen. Ein Smart-Home-System (L oxone) und eine kiuinstliche
Belliftung in der gesamten Wohnung sorgen fir taglichen Komfort und eine hohe

L ebensqualitét.

Zur Wohnung gehdren zwei grof3e, sehr praktische Tiefgaragen mit Elektr oautoaufladung
und ein privater abschlief3barer Abstellraum. Die Immobilie kann nur mit diesen
Ausstattungsmer kmalen erwor ben werden, die ihre Annehmlichkeit und ihren

I nvestitionswert weiter erhohen.

Die Lage von Pasarét ist international herausragend. Die Gegend ist ruhig, geordnet und




grtin, wahrend renommierte inter nationale Schulen, hochwertige Restaur ants, Cafés und
Einkaufsmoglichkeiten in wenigen Minuten erreichbar sind. Das Stadtzentrum ist schnell
und bequem zu erreichen, wahrend die Parks, Wanderwege und Sportanlagen der Budaer
Hugel in der Naheliegen. Diese Immobilieist die perfekte Wahl fir auslandische I nvestoren,
die eine hochwertige Immobilie mit langfristigem Wert in einer der stabilsten und
exklusivsten Lagen von Budapest suchen.

Kaufpreis: 497 Millionen HUF 3,6 Millionen HUF/m2 2 Garagen + Abstellraum Kaufpreis:
57,5 Millionen HUF
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

VON POLL REAL ESTATE Budapest

Hegyvidék Bevasarlokozpont, Apor Vilmostér 11, H-1124 Budapest
Tel.: +36 70 9532513
E-Mail: hungary@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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