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Gepflegtes Einfamilienhaus mit groBem Garten
in Sudausrichtung
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KAUFPREIS: 259.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 106 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 745 m?
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Auf einen Blick

25443012
ca. 106 m?
Walmdach
4

1

2

1972

1x Carport, 1x
Garage

259.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2005

Fertigteile
ca. 146 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

o] BEDARF

295.90 kWh/m?3a
29.07.2035 H
ol 1972
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1972 befindet sich in besonders
ruhiger Lage am Ende einer Sackgasse und besticht durch seine direkte
Feldrandlage. Hier genieBen Sie ein hohes MaB an Privatsphare sowie einen

unverbaubaren Blick ins Griine.

Auf ca. 106 m? Wohnflache verteilen sich vier gut geschnittene Zimmer, die ein
komfortables Zuhause flr Paare, kleine Familien oder anspruchsvolle Singles
bieten. Das groBzligige Grundstlick mit ca. 745 m? eroffnet vielfaltige

Nutzungsmadglichkeiten und bietet viel Raum zur Entfaltung im AuBenbereich.

GroBzlgiger Garten in Stidausrichtung — privat und vielseitig nutzbar
Der nicht einsehbare Garten Uberzeugt durch seine GroBe und optimale
Sudausrichtung. Er bietet ideale Voraussetzungen fir entspannte Stunden im

Freien, Gartenliebhaber oder Familien mit Kindern.

Ein Gartenhaus schafft zusatzlichen Stauraum oder kann als Hobbybereich genutzt
werden. Fir eine komfortable Pflege der Griinflachen steht bereits ein
Rasenmahroboter zur Verfligung — eine spurbare Entlastung im Alltag. Ein kleiner

Teich und verschiedene Sitzmdglichkeiten laden zum Verweilen ein.

Der direkte Zugang vom Wintergarten sowie eine praktische KellerauBentreppe

sorgen fur zusatzliche Funktionalitat.

Ruhige Lage mit hoher Lebensqualitat
Die Kombination aus ruhiger Sackgassenlage, feldnaher Umgebung und einem
abgeschirmten Grundstiick macht diese Immobilie zu einem idealen Rickzugsort

fernab vom StraBenverkehr. Hier genieBen Sie naturnahes Wohnen bei gleichzeitig




guter Alltagstauglichkeit.
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Ausstattung und Details

Wohnen mit Licht, Komfort und durchdachten Details

Bereits beim Betreten der Immobilie wird deutlich, dass das Haus kontinuierlich
gepflegt und modernisiert wurde. So wurden unter anderem die Fenster erneuert
sowie beide Badezimmer zeitgemaB modernisiert.

Ein besonderes Highlight ist der angebaute, beheizte Wintergarten mit einer GroBe
von 12gm, der den Wohnraum auf attraktive Weise erweitert. Dank groBer
Fensterflachen entsteht hier ein lichtdurchfluteter Bereich mit direktem Zugang zum
Garten —ideal als zusatzlicher Wohn-, Ess- oder Entspannungsbereich mit Blick ins
Grune.

Sollte der bestehende Wohnraum nicht ausreichen, befindet sich auf dem
Dachboden eine groBzlgige Ausbaureserve von ca. 52gm. Der Aufgang zum
Dachboden kann direkt Uber der bestehenden Kellertreppe realisiert werden.

Da das Haus verklinkert ist und die Fenster inklusive der Haustlr bereits getauscht
wurden, prasentiert sich das Objekt in einem gepflegten Zustand.

Fir lhre Fahrzeuge stehen eine Garage, ein Carport und zwei weitere Stellplatze
auf dem Grundstick zur Verfligung. Der hintere Gartenbereich ist eingezaunt.

Die StraBe ist bereits mit Glasfaser erschlossen.

Die im Kaufpreis enthaltene, helle Einbaukliche und eine Sauna runden das

Angebot ab.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im Ortsteil Oberg der Gemeinde llsede, einer ruhigen
und gewachsenen Wohnlage im Landkreis Peine. Die Umgebung ist gepragt von
gepflegten Einfamilienhausern, groBzligigen Grundstlicken und einer angenehmen

Nachbarschaft — ideal flir alle, die ein entspanntes Wohnumfeld schatzen.

lIsede bietet eine gute Grundversorgung fur den taglichen Bedarf.
Einkaufsmdglichkeiten, Backereien, Arzte sowie Apotheken sind in wenigen
Minuten erreichbar. Familien profitieren zudem von einem soliden Bildungs- und

Betreuungsangebot mit Kindergarten und Schulen in der naheren Umgebung.

Die naturnahe Lage 1&dt zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein. Weitldufige Feld- und
Wiesenlandschaften sowie zahlreiche Rad- und Spazierwege befinden sich in

unmittelbarer Nahe und bieten einen hohen Erholungswert direkt vor der Haustur.

Trotz der ruhigen Lage ist eine gute Verkehrsanbindung gewahrleistet. Die Stadte
Peine, Salzgitter und Braunschweig sind in kurzer Zeit erreichbar. Uber die
nahegelegenen BundesstraBen und Autobahnen bestehen zudem gute
Verbindungen in Richtung Hannover und Wolfsburg, was den Standort auch fir

Pendler attraktiv macht.

Insgesamt vereint diese Lage ruhiges, naturnahes Wohnen mit einer soliden

Infrastruktur und guter Erreichbarkeit der umliegenden Stadte.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jorn Sander

BahnhofstraBe 25, 31224 Peine
Tel.: +49 5171-58 63 121

E-Mail: peine@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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