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Schaffen Sie sich ein neues Zuhause zwischen
Schlei und Ostsee
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KAUFPREIS: 179.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 120 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 799 m2
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Auf einen Blick

23053229

ca. 120 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
5

2

1

1875

1 x Freiplatz, 1 x
Garage

179.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 35 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

GAS 226.10 kWh/m?2a
G

09.01.2034
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Die Immobilie

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

N POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN IN RENDSBURG

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.:04331-8389990

Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg | rensburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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Die Immobilie

VON POLL .

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Maklerhaus.

EAZ-INSTITUT

Begehrteste TOP

Immobilienmakler Kunden-
2022 Beratung

2022

HOCHSTE

ZUFRIEDENHEIT

VON POLL IMMOBILIEN Top-Makler Kiel

von Poll Immobilien
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212,500 Marken

o e Wochstoote or s
]
Mgiha S0 von Poll Immaobilien
e — ORI

__EAZ-INSTITUT

"HOCHSTE
KOMPETENZ
VON POLL
IMMOBILIEN

G etare Artinter erhetien
e Note Sebe Gut

Hochste | HOCHSTE
Qualitiit ' REPUTATION

A es Fuous 1w
PSP——

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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Ein erster Eindruck

Zwischen Schlei und Ostsee liegt dieses charmante Einfamilienhaus aus dem Jahr 1875
und wartet darauf, von Ihnen mit Leben geflllt zu werden! Als Ferienhaus,
Wochenendhaus oder Hauptwohnsitz - Sie entscheiden. Aufgrund des Alters entspricht
die Ausstattung zwar nicht mehr dem heutigen Zeitgeist. Dennoch prasentiert sich das
Haus in einem sehr gepflegten Zustand und bietet vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten.
Grol3zugig und einladend wirkt beim Betreten des Hauses bereits die Diele, die selbst flr
einen Kinderwagen oder eine Kommode ausreichend Platz bietet. Linker Hand befindet
sich das Schlafzimmer. Rechts erstrecken sich ein groRzigiger Wohn-/Essbereich mit
der Moglichkeit einen Kaminofen anzuschlie3en und ein Wintergarten, die zum
gemdutlichen Beisammensein mit Familie und Freunden einladen. Apropos gemiitliches
Beisammensein: Mit wenigen Handgriffen lie3e sich auch die Kiiche in den Wohnbereich
integrieren. Sie liegt direkt neben dem Esszimmer und hat einen separaten Zugang zur
windgeschitzten Terrasse. Eine kleine Speisekammer, ein nostalgisches Vollbad sowie
ein Gaste-WC runden das Raumangebot im Erdgeschoss ab. Eine weitere Besonderheit
ist die Garage, die sich direkt im Haus befindet. In den letzten Jahren wurde hier
allerdings kein Auto mehr geparkt und so ist dieser Raum nur durch eine Faltwand
abgetrennt. Es ware daher denkbar, in diesem Bereich ein weiteres Schlafzimmer
einzurichten. Im Dachgeschoss befinden sich ein weiteres Schlafzimmer mit separater
Ankleide sowie ein kleiner Abstellraum. Dariiber hinaus besteht weiteres
Ausbaupotenzial auf einer Grundflache von ca. 50 m2. Das Grundsttick ist komplett
eingefriedet und bietet viel Platz zum Spielen, Gartnern oder einfach nur zum
Entspannen. Alte Obstbaume erinnern an langst vergangene Zeiten. Ein kleiner
Gerateschuppen und zwei gro3e Werkstatten runden das Angebot ab. Diese Immobilie
bietet IThnen die Mdglichkeit, mit etwas handwerklichem Geschick Ihre eigenen Wiinsche
individuell zu verwirklichen und sich ein Zuhause zu schaffen.
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Ausstattung und Detalils

- Helle, lichtdurchflutete Raume

- Durchdachte Raumaufteilung

- Einbaukiche

- Gaste-WC

- Fliissiggasheizung aus dem Jahr 1997
- Wintergarten aus dem Jahr 1984

- Kaminanschluss

- Windgeschiitzte Sudterrasse

- Garage im Haus mit Ausbaupotential

- Ausbaureserve im Dachgeschoss

- Stellplatz

- Garten mit altem Obstbaumbestand

- Werkstatt

- Eingefriedetes Grundstick

- Zentrale Lage zwischen Schlei und Ostsee
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Holzdorf bildet den Mittelpunkt der Halbinsel Schwansen, die von drei
Seiten von Wasser umgeben ist. Die Eckernférder Bucht im Stiden, die Ostsee im Osten
und die Schlei im Osten bilden den Rahmen um diese Ferienlandschaft. Weite Strande,
malerische Steilkisten, idyllische Buchten, weite Rapsfelder und gastliche Doérfer mit
ihren Reetdachkaten sind Uberall zu finden. Charakteristisch fiir Schwansen sind auch
die grof3en Adelsguter und historischen Herrenhauser, die zumeist noch heute im Besitz
alter Familien sind. Neben diesen historisch bedeutsamen Ausflugszielen bietet
Schwansen auch viele Freizeitmdglichkeiten. Ein 42 km langes Teilstlick des
Ostseekustenradweges ermoglicht es dem Urlauber, die Natur hautnah zu erleben.
Holzdorf verfugt Uber eine hervorragende Verkehrsanbindung. In wenigen Minuten ist
man auf der Bundesstraf3e 203 und erreicht Eckernférde und Kappeln sowie die Ostsee
in jeweils knapp 15 Minuten. Im benachbarten Vogelsang-Griinholz finden Sie alles fir
die Grundversorgung und den taglichen Bedarf. Alle Schulformen, Arzte etc. finden Sie in
Eckernforde und Kappeln. In den Altstadten laden die Ful3g&ngerzonen der Hafenstadte
zum Bummeln ein. Die bunte Geschaftswelt sowie gemitliche Restaurants und Cafés
sorgen fur einen angenehmen und kurzweiligen Aufenthalt. Geniel3en Sie einen Kaffee
am Hafen oder erkunden Sie das vielfaltige kulturelle Angebot.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 9.1.2034. Endenergiebedarf
betragt 226.10 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1997. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Stegen 5 Rendsburg
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




