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Westerronfeld

Umfassend saniertes Siedlungshaus mit modernem
Wohlfiihicharakter

Objektnummer: 25053028

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 375.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 113,7 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 697 m2
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Auf einen Blick

25053028 375.000 EUR

ca.113,7 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1959 Massiv

2 x Freiplatz, 2 x ca. 80 m?

Garage Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung BEDARF
Erdgas schwer 147.60 kWh/m?2a
E
18.03.2035
1959
Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN BESTEN

—

Q

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04331 -8389990

Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg | rendsburg@von-poll.com

L]U(Z(Z g www.von-poll.com/rendsburg
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Die Immobilie

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.
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Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen
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Ein erster Eindruck

Sie schatzen gewachsene Wohngebiete und suchen eine Immobilie, die durch
Individualitat, Modernitat und Bezugsfertigkeit Giberzeugt? Dann ist dieses Siedlungshaus
genau das Richtige fir Sie! Es wurde 1959 erbaut und seit 2009 mit viel Liebe zum Detall
umfassend saniert und modernisiert, ohne den urspriinglichen Charme zu zerstéren.
Heute prasentiert sich das Haus als stilvolles Raumwunder, das eine gekonnte Symbiose
mit dem historischen Charme des Hauses eingeht. Man betritt das Haus lber eine offene
Diele mit grof3ziigiger Garderobe. Schon im Eingangsbereich sorgen der dunkle Boden,
die weil3en Innentiiren und die moderne Farbgestaltung fir ein stilvolles Ambiente mit
Hygge-Faktor. Die Raumaufteilung ist durchdacht und garantiert hohen Wohnkomfort. Im
Erdgeschoss ladt eine moderne, offene Kiiche mit separater Speisekammer und
angrenzendem Essbereich zum geselligen Beisammensein mit Freunden und Familie
ein. Von hier aus gelangt man auch auf die sonnige Terrasse mit Blick in den Garten, in
dem friiher sicherlich Gemiise und Obst angebaut wurden. Heute bietet diese grine
Oase Platz zum Spielen, Entspannen oder zur Verwirklichung ganz personlicher
Gartentraume. Ein modernes Duschbad und ein gemutliches Wohnzimmer runden das
Raumangebot im Erdgeschoss ab. Im Dachgeschoss befinden sich drei RAume, die ideal
als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen, sowie ein grof3ziigiges
Badezimmer mit Badewanne und bodengleicher Dusche. Hervorzuheben ist auch der
ausgebaute und voll isolierte Spitzboden, der Giber eine massive Holztreppe zu erreichen
ist. Hier befinden sich ein weiteres Zimmer, ein WC sowie ausreichend Stauraum fur
Weihnachtsschmuck und Koffer. Der geraumige Keller bietet ausreichend Stauraum. Hier
ist nicht nur die Heizung untergebracht. Auch zum Waschewaschen, fir Vorréte und eine
Werkstatt ist hier genug Platz. Ein Raum hat sogar wohnlichen Charakter und wurde in
der Vergangenheit oft als Gastezimmer genutzt. Von hier aus gelangt man tber eine
AuRRentreppe bequem in den Garten. Zwei Garagen sowie weitere Freiflachen vor dem
Haus bieten Platz flr den privaten Fuhrpark. Ein modernes Raumwunder fir die ganze
Familie sudlich des Nord-Ostsee-Kanals - Einziehen, Wohnen und Wohlfuhlen.
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Ausstattung und Detalils

- Kernsanierte, bezugsfertige Immobilie

- Offenes Wohnkonzept

- Lichtdurchflutete RAume

- Gas-Brennwertheizung (2012)

- Einblasdammung (2010)

- Dachsanierung inkl. 200 mm Dammung mit glasierten Pfannen (2006)
- Erneuerung der Elektroinstallation (2010)

- Einbau eines neuen Edelstahlschornsteins (2009)

- Erneuerung der Wasserleitungen (2009)

- Kunststofffenster mit Dreifachverglasung (2009)

- Erneuerung des Hauseingangs inkl. Pflasterung, Treppe und Haustlr (2005)
- Sanierter und von auf3en isolierter Keller (2007)

- FuBbodenheizung im Erdgeschoss und im Badezimmer im Dachgeschoss (2009)
- 4 Solarkollektoren zur Warmwassererwarmung (2005)

- Neue, bisher ungenutzte Wallbox (2022)

- Moderne, offene Kiiche aus dem Jahr 2010

- Austausch der Innentiiren (2010)

- Zwei moderne Bader (2009 und 2013)

- Erneuerung der FulZbéden (2009)

- Moglichkeit zum Anschluss eines wasserfiilhrenden Kamins

- Ausgebauter, vollisolierter Spitzboden (Nutzflache)

- Sonnige Terrasse in Sudlage

- Pflegeleichter Garten

- Zwei Garagen

- Glasfaser liegt in der Stral3e

- Ruhige, familienfreundliche Lage
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Alles zum Standort

Zwischen den Meeren in der Mitte Schleswig-Holsteins in Randlage zum Nord-Ostsee-
Kanal und der Kreisstadt Rendsburg liegt die Gemeinde Westerronfeld. Vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen, Kindergéarten und Sportvereine sind direkt in
Westerronfeld angesiedelt. Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Stadt Rendsburg sind
weiterfiihrende Schulen und Gymnasien, eine Vielzahl an Kulturangeboten,
gastronomische Einrichtungen sowie der Bahnhof in kiirzester Zeit — auch mit dem
Fahrrad durch den FuRgangertunnel — erreichbar. Die Landeshauptstadt Kiel ist nur ca.
20 Autominuten, Flensburg, Itzehoe und Hamburg 30 - 45 Minuten entfernt. Auch die
Ostsee, die Nordsee oder die danische Grenze sind in 30 - 60 Minuten zu erreichen. Der
wunderschone 18-Loch-Golfplatz Lohersand liegt in knapp 15 km Entfernung.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 18.3.2035. Endenergiebedarf
betragt 147.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1959. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Stegen 5 Rendsburg
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




