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Wohnen unweit des Wittensees
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KAUFPREIS: 349.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 155 m2 « ZIMMER: 7 » GRUNDSTUCK: 2.447 m2
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Auf einen Blick

24053038 349.000 EUR
ca. 155 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
7 beurkundeten
5 Kaufpreises
2 Massiv
1953 ca. 0 mz2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche

4 x Freiplatz, 2 x
Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
OEL 250.00 kWh/m?2a
28.08.2026 G

Ol
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

‘VON POLL

N POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN IN RENDSBURG

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 04331 -8389990

Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsl | rensburg@von-poll.com

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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Die Immobilie

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Maklerhaus.

Capital EAZ-INSTITUT Handelsblatt

Rl Begehrteste TOP

MAKLER-KONPASS Immobilienmakler Kunden-
BT 2022 Beratung

2022
von Poll Immobilien
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N
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Ein erster Eindruck

Dieses ursprunglich als Polizeistation genutzte Haus wurde 1953 fu3laufig zum
Wittensee errichtet und in den 90er Jahren zu einem Wohnhaus mit Einliegerwohnung
umgebaut. Jetzt steht die Immobilie zum Verkauf und bietet die Chance, nur 200 m vom
See entfernt sesshaft zu werden! Alle R&ume versprechen einen weiten Blick in die
Natur, vom Obergeschoss kann man teilweise sogar den See sehen. Die 38m2 grol3e
Einliegerwohnung ist aufgeteilt in ein zeitloses Duschbad, eine Kiiche, einen
lichtdurchfluteten Wohnbereich sowie ein Schlafzimmer und ist derzeit fir EUR 395,-
warm pro Monat vermietet. Sie stellt somit eine sichere Einnahmequelle dar, wahrend Sie
sich in Ruhe auf die Gestaltung der Hauptwohnung konzentrieren kdnnen. Diese wurde
in der Vergangenheit von den Eigentiimern bewohnt und bietet weiteres
Vermietungspotential oder kann zur Eigennutzung gestaltet werden. Die Hauptwohnung
erstreckt sich Uber einen Teil des Erdgeschosses sowie Uber das gesamte
Dachgeschoss. Sie verfugt Uber eine Gesamtwohnflache von ca. 117 m2. Im
Erdgeschoss befinden sich neben einem grof3ziigigen Wohn-/Esszimmer eine zeitlose
Einbaukiche mit Essplatz sowie ein kleines Géaste-WC. Eine robuste Holztreppe sowie
ein Treppenlift fhren in das Dachgeschoss des Hauses. Hier befinden sich vier Raume,
die ideal als Schlaf-, Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden kbnnen, sowie ein
zeitloses Duschbad. Im Keller gibt es auf ca. 20 m2 ausreichend Platz zum Lagern,
Werken und fir Vorrate. Auch die Olheizung ist hier untergebracht. Der Garten ist trotz
seiner GroRRe gepflegt und bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten - fir die Kinder zum
Spielen, fur den Gemusegarten oder fur Kleintiere wie Hilhner oder Kaninchen. Apropos
Tiere: Auf Wunsch kann man auch eine an das Grundstlick angrenzende Koppel
erwerben und dort seine Pferde grasen lassen. Eine grol3e Laube erinnert an langst
vergangene Zeiten, als im Garten noch so manches Fest gefeiert wurde. Vielleicht
mdchten Sie diese Tradition wieder aufleben lassen? Zwei groRe Garagen runden das
Angebot ab. Weitere Stellplatze befinden sich vor der Garage oder kdnnen auf dem
Grundstlck geschaffen werden. Sanierung oder Abriss und Neubau - Sie entscheiden!
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Ausstattung und Detalils

- Lage unweit des Wittensees

- Zwei Wohneinheiten

- Vermietete Einliegerwohnung mit 38m2 Wohnflache und separatem Eingang (EUR 395,-
warm)

- Moglichkeit zum Erwerb einer angrenzenden Koppel mit 3154 m2
- Isolierverglaste Kunststofffenster (2004 und 2011)

- Olzentralheizung aus dem Jahr 1998

- Zwei zeitlose Einbaukichen

- Zwei Duschbéader sowie ein Gaste-WC

- Treppenlift

- Praktischer Teilkeller

- Zwei Garagen und zahlreiche Aul3enstellplatze

- Gartenlaube

- Pflegeleichtes Grundsttick

- Ruhige, naturnahe Lage
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Grof3 Wittensee liegt im Kreis Rendsburg-Eckernférde und bietet durch
ihre herrliche Lage einen hohen Erholungsfaktor. Der Wittensee ist der viertgroRte See
Schleswig-Holsteins und liegt sidlich des Naturparks Hittener Berge im Stadtedreieck
Eckernforde, Schleswig und Rendsburg. Eine gute Verkehrsanbindung in Richtung
Schleswig, Flensburg, Kiel und Hamburg, die herrliche Natur rund um den Wittensee und
eine fur ein Dorf auRergewdhnlich gute Infrastruktur bieten lhnen ein entspanntes Leben.
So finden Sie in GroR Wittensee einen Lebensmittelmarkt, ein Arztehaus, eine Apotheke,
einen Kindergarten und eine Grundschule sowie Sport- und Freizeitmdglichkeiten. Das
Ostseebad Eckernforde ist nur ca. 8 km entfernt und bietet schéne Strande, einen
Yachthafen und einen Fischereihafen. Die Altstadt mit ihrem urspriinglichen Charme und
vielen kleinen Geschéften ladt zum Bummeln und Flanieren ein. Dartber hinaus verfugt
Eckernforde Uber alle Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs sowie Schulen und
Kindergéarten.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 28.8.2026.
Endenergieverbrauch betragt 250.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986. Die
Energieeffizienzklasse ist G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Stegen 5 Rendsburg
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




