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lhre einmalige Gelegenheit - Leben in Ruhe und
Natur mit idyllischer Feldrandlage

Objektnummer: 23053098.1
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KAUFPREIS: 279.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 113 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 1.096 m2
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Auf einen Blick

23053098.1

ca. 113 m2
Walmdach

nach Vereinbarung
4

3

1

1967

3 x Freiplatz, 1 x
Garage

279.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Massiv
ca. 90 m2

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

GAS 203.80 kWh/m?2a
G

01.06.2033

Gas
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Die Immobilie
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Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Maklerhaus.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 04321 -87 75480

Shop Neumunster | Grofflecken 48 | 24534 NeumUnster | neumuen
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Ein erster Eindruck

Dieses charmante, freistehende Einfamilienhaus mit einer grof3ziigigen Wohnflache von
ca. 113 m? bietet lhnen die Gelegenheit, Ihren Wohntraum zu verwirklichen. Obwohl es
an einigen Stellen renovierungspotential hat, bietet das Haus mit seinem grof3en
Grundstlck von 1.096 m2 und seiner einzigartigen Lage unweit eines Naturschutzgebiets
eine Vielzahl von Mdglichkeiten. Die direkte Feldrandlage bietet Ihnen einen
atemberaubenden Blick auf die umliegende Natur und ein Hochstmal3 an Privatsphéare
und Ruhe. In einer ruhigen und kinderfreundlichen Wohngegend, dank einer Sackgasse,
koénnen lhre Kinder bedenkenlos spielen und die Nachbarschaft erkunden. Ein absolutes
Highlight ist der grol3e, teilweise eingezaunte Garten. Dieser bietet ausreichend Platz fur
gemdtliche Grillabende mit Freunden und Familie oder flir die Kleinen, um ausgelassen
zu spielen. Daruber hinaus verfugt die Immobilie Uber eine Garage mit elektrischem Tor
sowie einen praktischen Gerateschuppen, der lhnen zusétzlichen Stauraum bietet. Des
Weiteren stehen Ihnen drei PKW-Stellplatze im Freien zur Verfligung. Ein weiteres
Highlight dieses Hauses ist der lichtdurchflutete Wintergarten mit Stid-West Ausrichtung.
Hier kbnnen Sie das ganze Jahr Uiber Wetterunabhangig die Jahreszeiten genief3en und
die Natur direkt in lnrem eigenen Zuhause erleben. Das Haus beeindruckt nicht nur mit
seinem aufReren Charme, sondern auch mit einer durchdachten Grundrissgestaltung und
hellen, gut geschnittenen Raumen. Beim Betreten des Hauses werden Sie von einem
einladenden Flur empfangen, der Sie zu den verschiedenen Bereichen des Hauses flhrt.
Im Erdgeschoss befinden sich ein Gaste-WC, ein geraumiges Schlafzimmer 1, ein
grof3zuigiges Wohn- und Esszimmer mit Zugang zum Wintergarten, eine moderne
Einbauktche aus dem Jahr 2021 sowie Treppen, die Sie ins Dachgeschoss und in den
Keller fihren. Im Dachgeschoss erwarten Sie ein weiterer Flur, ein Schlafzimmer II mit
einem grof3en Einbauschrank, ein weiteres Schlafzimmer 11l und ein Duschbad. Der
Vollkeller des Hauses bietet Ihnen zusatzlichen Stauraum und die Moglichkeit, die
R&ume nach lhren individuellen Bedurfnissen zu nutzen. Der Flur fihrt Sie zu
verschiedenen Kellerrdumen, einer Waschkiiche, einem Heizungsraum und dem
ehemaligen Oltankraum. Das Haus verfligt tiber samtliche Fenster mit AuRenrollladen,
die Ihnen zusatzliche Privatsphare bieten. Im Jahr 2022 wurden Uberwiegend neue
Fenster aus Kunststoff installiert. Dartiber hinaus wurde eine neue Gasheizung im Jahr
2020 eingebaut, die fur wohlige Wéarme sorgt. Der Spitzboden bietet Ihnen eine
Ausbaureserve, die Sie nach Ihren eigenen Vorstellungen gestalten kénnen. Nutzen Sie
diesen Raum beispielsweise als zusatzlichen Hobbyraum, Spielboden oder als weiteren
Abstellplatz fur lhre personlichen Gegenstande. Uberzeugen Sie sich selbst von den
Vorzugen dieses charmanten Einfamilienhauses und vereinbaren Sie noch heute Ihren
personlichen Besichtigungstermin. Nutzen Sie vorab die Méglichkeit zu einem virtuellen




Rundgang Uber den QR-Code im Exposé.
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Ausstattung und Detalils

- Schone Feldrandlage

- Ruhige, kinderfreundliche Wohngegend (Sackgasse)
- Schoner, groRer Garten der teilweise eingezaunt ist
- Garage mit elektrischem Tor

- Gerateschuppen

- Grol3er Wintergarten

- Vollkeller

- Samtliche Fenster mit Auf3enrollladen

- Helle, gut geschnittene Raume

- Durchdachte Grundrissgestaltung

- Neue Gasheizung 2020

- Moderne, neue Einbaukiiche aus 2021

- Uberwiegend neue Fenster 2022

- Neue Eingangstur 2022
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Alles zum Standort

Aukrug ist ein attraktiver und interessanter Wohnort fur Jung und Alt. Die Gemeinde ist
ein anerkannter Erholungsort und liegt im Herzen des 380 km2 grof3en Naturparks mit
Wald, Wiesen, Feldern, Heide, Mooren, Teichen und Flussen wie der "Blinzau” und der
"Hollenau". Aukrug hat funf Ortsteile: Boken, Biinzen, Innien, Bargfeld und Homfeld. In
Aukrug leben ca. 3900 Einwohner. Besonders beliebt ist das Naherholungszentrum
Boxberg. Mit verschiedenen Wanderwegen, Walderlebnislehrpfad, Abenteuerspielplatz
und Restaurant ist fir jeden Geschmack etwas dabei. Die Entfernung zur Kreisstadt
Neumdunster betragt ca. 16 km und nach Hohenweststedt ca. 12 km. Mit der guten
Anbindung an die A7 Hamburg-Flensburg verfligt Aukrug tber ein hervorragendes
Verkehrswegeangebot. So ist man Uber die Anschlussstelle NeumUnster-Mitte in ca. 40
Minuten Autofahrt am Hamburger Flughafen oder in ca. 30 Minuten Autofahrt in Kiel.
Aukrug verfugt Uber alle infrastrukturellen Einrichtungen wie ein Familienzentrum, Kita
und Waldkindergarten, Grundschule, Bahnhof, Tankstelle, Kfz-Werkstatt, verschiedene
Einkaufsmoglichkeiten, zwei Hofladen, Cafés, Gastronomie, Eisdiele, Arzte, Apotheke,
Friseur, Kosmetikstudio, zwei Banken, eine Seniorenresidenz, im Sommer ein beheiztes
Freibad, Golfclub, Segelflugplatz und Tennisanlage sowie verschiedene Sportvereine und
einen Fitnessclub. Weiterflihrende Schulen befinden sich in Hohenweststedt oder
Neumunster und sind mit der Bahn gut erreichbar.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 1.6.2033. Endenergiebedarf
betragt 203.80 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1967. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Stegen 5 Rendsburg
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




