Budelsdorf — Bluidelsdorf

Exklusives, modernes Zweifamilienhaus in
Feldrandlage

Objektnummer: 23053095
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KAUFPREIS: 637.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 248,1 m2 « ZIMMER: 9 » GRUNDSTUCK: 2.067 m2
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Auf einen Blick

23053095

ca. 248,1 m2
Krippelwalmdach
nach Vereinbarung
9

8

2

1997

2 x Carport

637.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 22 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung VERBRAUCH
GAS 93.70 kWh/m2a
05.10.2031 C

Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL

@ % w VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 04331 -8389990

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2022

Top-Makler Kiel

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

IM TEST: 3.094 Makler GULTIG BIS: 09/23
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Die Immobilie

EAZ.-INSTITUT

Hochste

Qualitat

Basis: Reputationsanalyse
mit Fokus Qualitat

10| 2022

www.faz.net/hoechste-qualitaet

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 39 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2023
* % W & K
-\‘_*
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Die Immobilie

HOCHSTE
KOMPETENZ

VON POLL
IMMOBILIEN

6 weitere Anbieter erhielten
die Note Sehr Gut
Im Test: 29 Immobilienmakler
in Deutschland

Ausgabe 22/2022

EEEEEN
DEUTSCHLAND

TEST

HOCHSTE
REPUTATION

ANALYSE (FOCUS 18/22)
www.deutschlandtest.de
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Die Immobilie

TOP

Kunden-
Beratung

2022-
von Poll Immobilien

Im Vergleich:
31 Immobilienmakler
Partner: ServiceValue GmbH
handelsblatt.com * 08.06.2022

VP

Beste hnovilisngigos
2021

1. 0. 0. 0.0

Im Test 350
Immobilienshops in Europa

VON POLL IMMOBILIEN
RENDSBURG
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Die Immobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten

~finance.de
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Ein erster Eindruck

Dieses exklusive Zweifamilienhaus wurde im Jahr 1997 in der beliebten Stadt Biidelsdorf
errichtet, 2014 um einen stilvollen Anbau erweitert und garantiert Lebensqualitat in
ruhiger und dennoch zentraler Lage. Ob fiir die Familie, als Mehrgenerationenhaus oder
flr den Selbststandigen, der auch bei der Arbeit nicht weit von seiner Familie entfernt
sein mochte - dieses Haus passt sich individuell Ihren Bedtrfnissen an. Daflir stehen
Ihnen ca. 270 m2 Wohnflache auf drei Ebenen, eine herrliche Dachterrasse und
zahlreiche Riickzugsorte im Garten zur Verfigung. Uber einen kleinen Windfang gelangt
man in die Diele, von der aus die Raume im Erdgeschoss bequem zu erreichen sind.
Herzstiick ist der Wohn-/Essbereich, der durch den lichtdurchfluteten Erker und den
Kaminofen Gemdtlichkeit und GroRzugigkeit zugleich ausstrahlt. Er |adt zum geselligen
Beisammensein mit Freunden und Familie ein. Apropos gesellige Stunden - die lassen
sich auch an der frischen Luft genieRen. Tritt man aus der Terrassentur, 6ffnet sich ein
weitlaufiger Garten mit vielen romantischen Platzen, einem Teich und herrlichen
Ausblicken in die Natur. Einzelne farbenfrohe Beete und ein kleiner Nutzgarten mit
Gewachshaus geben dem Anwesen seinen ganz eigenen Charakter. Ein Paradies flr
alle, die das Besondere suchen. Im Jahr 2014 wurde der Wohnbereich nach Siiden hin
geoffnet und um einen 60 m2 grof3en Anbau erweitert. Dieser bildet eine gekonnte
Symbiose mit dem Rest des Hauses und beherbergt derzeit ein Blro sowie ein
groRziigiges Gastezimmer mit Zugang zum Garten. Weiterhin befinden sich im
Erdgeschoss eine Einbauktiche mit ausreichend Platz fir eine Sitzecke, ein gemutliches
Schlafzimmer sowie ein Duschbad. Weil3e Innenttiren, stilvolle Bodenbeldage und helle
Farben unterstreichen den modernen Charakter des Hauses und schaffen eine
Wohlfiihlatmosphéare auf ganzer Linie. Eine robuste Steintreppe filhrt in das
Obergeschoss des Hauses, das als Einliegerwohnung genutzt werden kann. Hier
befinden sich neben einem Badezimmer mit Doppelwaschtisch, Badewanne und Dusche
und einer modernen Kiche drei Raume, die als Schlaf- oder Wohnzimmer genutzt
werden koénnen. Im Wohnbereich sorgt ein danischer Kaminofen aus dem Jahr 2017 fur
eine wohlige Atmosphare. Dank des Anbaus verfigt diese Wohnung zudem Uber eine
einzigartige Dachterrasse mit insgesamt 60 m2. Sie ist mit hochwertigem Bankiraiholz
belegt und bietet einen herrlichen Weitblick Uber das gesamte Grundstick und die
angrenzenden Felder. Der direkte Zugang kann von hier aus Uber eine separate Treppe
gewabhrleistet werden. Hervorzuheben ist auch das ausgebaute und voll isolierte
Dachgeschoss, das Uber eine massive Holztreppe zu erreichen ist. Hier befinden sich
unter der Schrage zwei groRe Raume, zwei Emporen und ausreichend Stauraum. Ein
zusatzliches Schlafzimmer, ein Kinderspielzimmer oder ein Fitnessraum - den
Moglichkeiten sind hier keine Grenzen gesetzt. Im Aul3enbereich befindet sich ein grol3er




Doppelcarport. Dieser ist bequem durch einen Seiteneingang vom grof3en
Hauswirtschaftsraum zu erreichen und bietet Platz fur bis zu vier Fahrzeuge. Fahrrader
und Gartengeréte konnen in dem angeschlossenen Schuppen abgestellt werden und
eine Werkstatt lasst das Herz eines jeden Hobbyhandwerks hdoher schlagen. Ein
bezugsfertiger Wohntraum fir alle Lebenslagen: einziehen, ankommen, wohlfiihlen.




Objektnummer: 23053095 - 24782 Biidelsdorf — Budelsdorf

Ausstattung und Detalils

- Lichtdurchflutete Raume

- Durchdachter Grundriss

- Anbau aus dem Jahr 2014 mit 60 m? Wohnflache

- Einliegerwohnung

- Zwei zeitlose Einbauktchen (Baujahr 1997 und 2014)

- Zwei danische Kamindtfen (Baujahr 1997 und 2017)

- Gasbrennwertheizung aus dem Jahr 2014

- Teilweise FulRbddenerwarmung

- Erneuerung der Innentiren im Jahr 2014

- Isolierverglaste Kunststofffenster (Zweifach- und Dreifachverglasung)
- Zeitloses Duschbad im Erdgeschoss

- Lichtdurchfluteter Erker mit finf Fliigeln

- Hochwertiges Vollbad im Dachgeschoss

- 60 m groRe Dachterrasse mit Bankiraiholzful3boden

- Langlebige Tondachziegel

- GrolRer Doppelcarport mit Ziegeldach (ca. 60 m?)

- Praktischer Gerateschuppen (ca. 15 m2) und Werkstatt (44 mz2)
- Sonnige Terrasse in West-Ausrichtung

- Stilvolle Gartenanlage mit Teich, Gewachshaus und Nutzgarten
- Kupferdachrinnen

- Ruhige, zentrale Feldrandlage

- Glasfaseranschluss liegt in der StralRe
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Alles zum Standort

Die Stadt Budelsdorf mit ca. 11.000 Einwohnern liegt am Nordufer der Eider und des
Nord-Ostsee-Kanals in der Mitte Schleswig-Holsteins und grenzt unmittelbar an die
Kreisstadt Rendsburg. Vor Ort gibt es vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, mehrere Arzte,
Kindergarten, zwei Grundschulen, eine Gemeinschaftsschule mit gymnasialer Oberstufe,
zwei Gewerbegebiete, diverse Freizeit- und Kultureinrichtungen sowie zahlreiche
Vereine, Verbande und ein Naturerlebnisbad. Der nachste Bahnhof, die Imland Klinik
Rendsburg und weiterfiihrende Schulen befinden sich in der Nachbarstadt Rendsburg.
Durch die gute Anbindung an die Autobahn A7 ist man von Budelsdorf aus in 25 Minuten
in der Landeshauptstadt Kiel, in einer Stunde in Hamburg oder an der danischen Grenze.
Auch die Ostsee ist in ca. 20 Autominuten bequem zu erreichen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 5.10.2031.
Endenergieverbrauch betragt 93.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2014. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Stegen 5 Rendsburg
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




