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Hochberg - Hochberg (Markt)

Jensats des M ainstreams

Objektnummer: 26050024

KAUFPREIS: 460.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 125 m2 « ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 1.100 m?2
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Auf einen Blick

26050024 460.000 EUR

ca. 125 m2 Doppelhaushélfte

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1902 Kaufpreises

1x Garage 2018
Holz

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 432.40 kWh/m2a
H

20.05.2036
1902
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WICHTIGER DENN JE -
UNABHANGIGER
ZINSVERGLEICH

Nutzen Sie - gerade in Zeiten stark
gestiegener Zinsen - unsere umfassen-
de Finanzierungsberatung, fiir neue oder
auch bestehende Finanzierungen.
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Ein erster Eindruck

Ein Zuhauseim Grinen:

Manche Orte ver mitteln bereits beim ersten Besuch ein besonder es Geflihl. Diese
Doppelhaushéalfte am Ortsrand von Hochber g, direkt vor den Toren Wiir zburgs, gehort
genau dazu.

Eingebettet in eine griine, ruhige Umgebung und und umgeben von einem auf3er gewohnlich
grof3ztigigen Grundstiick, er 6ffnet sich hier ein Riickzugsort fur alle, die Natur, Freiheit und
Individualitat schatzen.

Vogelgezwitscher statt StrafRenlarm, Natur pur statt dichter Bebauung - ein Platz, ein
besonder es Fleckchen Erde, an dem man durchatmen und zur Ruhe kommen kann.

Auf rund 125 gm Wohnflache verteilen sich 5 Zimmer auf einer Ebene.
DasHaus prasentiert sich mit ehrlichem Charakter,...hier befindet sich kein Zuhause von
der Stange, sondern ein Ort, den Sie nach eigenen Vorstellungen gestalten konnen.

DasHerzstiick der Immobilieist zweifellos das beeindruckende Grundstiick von 1.100 gm.
Ob blihender Garten, Spielparadiesfiur Kinder, Riickzugsort fir Naturliebhaber oder Platz
fur kreative Projekte, die M oglichkeiten sind nahezu grenzenlos.

Diese Immabilie bietet nicht nur Wohnraum, sondern die seltene Gelegnheit, einen ganz
besonderen L ebensraum zu schaffen.

Ein Fleckchen Erdefir Menschen, die das AulRer gewdhnliche suchen und das Potenzial
einer einzigartigen Lage zu schatzen wissen.

Weitere I nformationen zu Details, wie Raumaufteilung, Ausstattung oder
Nutzungsmoglichkeiten, konnen wir gerne unter der 0160/8430697 vorab erlautern.
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Ausstattung und Details

* Hausin Holzstander konstr uktion von 1902

* Gas-Brennwertheizung von 2018

* Fenster, Rollos, Haustlire, FlUssiggas-Tank 1999
* Windfang/Anbau von 2004

* Garage von 2004

* Deckenh6he 2,90 m

* Zisterne

* Kanal von 2000

* nicht unterkellert
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Alles zum Standort

Hdochberg préasentiert sich als eine auf3er st attraktive und wohlhabende Gemeinde
unmittelbar an der lebendigen Stadt Wirzburg, die mit ihrer kompakten Grof3e und
hervorragenden Infrastruktur ein ideales Umfeld fir anspruchsvolle Familien bietet. Die
ruhige, sichere Lagein einem Vorort mit rund 9.500 Einwohnern schafft eine harmonische
Verbindung aus naturnahem Wohnen und urbaner Nahe. Die exzellente Anbindung an
Wrzburgsvielféltige Bildungs- und Gesundheitseinrichtungen sowie ein stabiler
Arbeitsmarkt machen Héchberg zu einem zukunftssicheren Wohnstandort, der

L ebensqualitat und Sicherheit in einem ausgewogenen Mal3 vereint.

Die Gemeinde Uber zeugt besonders Familien durch ihr freundliches, gemeinschaftliches
Umfeld und eine Vielzahl an Freizeitmoglichkeiten. In Hochberg finden Kinder und Eltern
gleichermaf3en Raum fir Entwicklung und Erholung —von grof3ziigigen Spielpléatzen, die
nur wenige Gehminuten entfernt sind, bishin zu vielfaltigen Sportangeboten, die aktive

L ebensstile fordern. Die Nahe zum Bonnhoefer Gemeindehaus und der Freilichtbiihne des
Theater Ensemble W(ir zburg bereichern das kulturelle L eben und bieten
abwechslungsreiche Unter haltung fir Grof3 und Klein.

Fur Familien mit Kindern ist die Bildungslandschaft in Hochber g besonder s Giber zeugend:
Kindergarten wie, Pusteblume* und die evangelische M ontessori-K inder tagesstatte sind gut
erreichbar und schaffen eine liebevolle und fordernde Umgebung fur die Kleinsten.
Weiterfuhrende Schulen wie die Jakob-Stoll-Realschule und die L eopold-Sonnemann-
Realschule liegen ebenfallsin angenenmer Nahe. Die gute Erreichbarkeit mit offentlichen
Verkehrsmitteln, etwa dur ch die nahegelegenen Bushaltestellen Hexenbruch und
Norbertstralle, garantiert eine unkomplizierte Mobilitat fir die ganze Familie.

Auch die gesundheitliche Versorgung ist fiir Familien optimal: Facharzte, Zahnarzte und
Apotheken sind gut erreichbar.

Die Nahe zu renommierten Kliniken in Wirzburg rundet das Bild eines rundum sor glosen
L ebensumfelds ab. Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf, darunter Aldi Sud, Lidl
und tegut, sind ebenfalls bequem zu Fuld erreichbar und ermdglichen eine stressfreie
Organisation des Familienalltags.

Hdochber g bietet somit fir Familien eine einzigartige Kombination aus Sicher heit,
erstklassiger Bildung, vielfaltigen Freizeitangeboten und einer herzlichen Gemeinschaft.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dieter Tellinger

Kaiserstralde 26, 97318 Kitzingen
Tel.: +49 9321 - 92 44 995
E-Mail: kitzingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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